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TiTULO VII. PROCEDEMENTO

CAPITULO 1. CONDICIONS DE AUTORIZACION P A

/

Art. 7.1.1. Licenzas

Estaran suxeitas a previa licenza municipal as parcelacions e reparcelacions urbanas,
agrupacion e segregacion de fincas, os movementos de terras, as obras de nova planta e de
reforma, a modificacion de estrutura ou aspecto exterior dos edificios, a primeira utilizacion dos
edificios, a demolicion de construcions, a colocacién de carteis de propaganda visibles desde a
via publica, a reparacion exterior ou interior das construcions e as demais que se especifican no

Regulamento de Disciplina Urbanistica.

As referidas licenzas poderan en todo caso suxeitarse & informacion urbanistica previamente
concedida polo Concello conforme 6s Plans de ordenacion e 6s proxectos de urbanizacion
previamente aprobados, asi como 6s usos autorizados e as demais condicions establecidas na

Lei do Solo e os seus Regulamentos e nas Normas e Ordenanzas en vigor.

Haberase de ter en conta especialmente que:

1. As licenzas son actos regrados, outorgandose sempre, ainda que non se fixese referencia a

elas, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros.

6. Cando os actos relacionados neste articulo se proxecten por algin Organo do Estado, o seu
titular solicitara, asi mesmo, a oportuna licenza, seguindose en casos de urxencia o

procedemento especial previsto na lexislacion do solo vixente.

7. Nos espazos afectados por areas de proteccion de patrimonio arqueoldxico e arquitectdnico
deberase obter con caracter previo a concesion de licenza a autorizacion do 6rgano competente
da Conselleria de Cultura. Para a solicitude desta autorizacién o documento presentado contera
como minimo unha descricién das obras, a ubicacion das actuaciéns a realizar sobre planos
topograficos e planos de clasificacién e ordenacién do PXOM e informe técnico municipal da

sUa viabilidade e adecuacién a normativa urbanistica.

Art. 7.1.2. Procedemento para a solicitude de licenzas de obras de nova planta

As solicitudes de licenzas de obras de nova planta, ampliacion ou reforma, presentaranse no
Rexistro Xeral do Concello, subscrita polos interesados, acompafiado, no seu caso da
informaciéon urbanistica, e de dous exemplares de proxecto técnico, tramitandose
posteriormente o seu outorgamento de acordo co disposto no Regulamento de Servizos das

Corporacions Locais.

Os proxectos deberan estar asinados por técnico competente e ser visados polo Colexio Oficial
0 que dito facultativo pertenza. O seu contido detallara as obras coa precision necesaria para

gue poidan ser executadas baixo a direccion de técnico distinto do autor do proxecto.

XUNTA DE GALICIA O proxecto técnico comporase dos seguintes documentos:

Aprobado definitvamente por Orde da Conselleira
2. As licenzas non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade ria e Ambiente e Ordenacion do Territorio

houberan incorrido os beneficiarios no exercicio das suas actividades.

3. Toda denegacion de licenza debera ser motivada.
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4. Ningunha licenza podera considerarse outorgada por silencio administrativo, se a

/S

documentacién tivese deficiencias que non fosen corrixidas. No referente a este aspecto

estarase na normativa sectorial correspondente.

5. En ningun caso entenderanse conferidas facultades en contra das prescricions da
Lexislacion do Solo, Plans, Programas, Proxectos, Normas ou Ordenanzas sobre uso do solo e
edificacion, podendo o Concello, caso de ser exercitadas, suspender as actividades ou demoler

o realizado, sen indemnizacion algunha.

1. Memoria descritiva da obra e indicativa dos datos principais do edificio e da parcela.

2. Folla de caracteristicas urbanisticas e técnicas.

Lucia LTnares Yéfez P R, ‘3. Planos, que seran como minimo os de emprazamento e informacion urbanistica; de
plantas e fachadas coas seccidons necesarias para a sta completa intelixencia e coa
correcciéon de debuxo, exactitude e presentacion indispensable nesta clase de traballos.
Estes planos deberan ser realizados a escala 1/50 ou 1/100, segundo a maior ou menor
capacidade do edificio, debendo anotarse neles e detallarse en forma grafica, e tameén, se
fose posible, todo canto sexa necesario ou simplemente conveniente para o seu facil
exame e comprobacion, en relacién co cumprimento destas Normas, e, en especial, con

referencia as fachadas e todas as partes de obra visibles desde a via publica.
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As solicitudes de licenza para parcelar ou reparcelar terreos presentaranse tamén no Rexistro
Nos planos de modificacion de construcions existentes ou reformas das mesmas, sinalaranse Xeral do Concello, acompariadas do correspondente proxecto, o cal debera conter os seguintes
con tramas, cores ou grafismos perfectamente diferenciados, as obras novas, as que documentos:
desaparezan e as que subsisten, acompafiandose dunha Memoria que contera as aclaraciéns
indispensables para a adecuada comprension do proxecto. 1. Memoria na que se describa o terreo que se trate de dividir alegando as razons

urbanisticas e de toda orde que xustifiquen esta operacion, tendo en conta o exposto na

Antes do inicio das obras deberase aportar 6 expediente o nome do técnico ou técnicos lexislacion vixente, no Plan Xeral de Ordenacion Municipal, nos Plans parciais aprobados
directores das obras, proxecto de execucion e estudio de seguridade e saude se procede, todo para o seu desenvolvemento e nas presentes Normas Urbanisticas. Tamén deben
iso co oportuno visado do colexio oficial profesional correspondente. incluirse os documentos de titularidade ou escrituras, as condicions de edificabilidade dos

terreos, con descricion das parcelas resultantes, con expresion das stas dimensions,
Polo que respecta a obras maiores terase en conta que para a stia concesion o proxecto debera lindeiros e demais circunstancias para a sua inscricion no Rexistro da Propiedade.
conter, ademais do indicado en paragrafos anteriores, o cumprimento de toda a normativa legal
que sexa de aplicacion. 2. Planos a escala 1/500 que reflictan os datos contidos na memoria, tanto respecto ao
terreo matriz como as parcelas resultantes, e en especial a stia configuracion, lonxitude
Art. 7.1.3. Procedemento para as solicitudes de licenzas de obras menores de todos os seus lados e situacion respecto a via publica e particulares, asinados por
técnico competente. Cando a parcelacion ou reparcelacion proposta afecte a varios

. S L , . propietarios farase constar a conformidade de todos eles, ou o porcentaxe maioritario que
As obras menores consistentes en modificacion de acabados interiores, instalacidn de -

] ) ) ] ] L XUNTA DE GALICIA representen. En todo caso, acompafarase a relacion de nomes e enderezos de tédolos
fontaneria, tabiqueria non resistente, pintura mesmo de fachadas, retellado, canalizacionsp@t@ado definitivamente por Orde da Conselleira . . . ) ) )
) .  de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio Propietarios afectados e titulares de dereitos reais.
; . . e Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
¢ dicir, todas aquelas que non afecten a elementos fundamentais do edificio e que poidan ser

realizadas por especialistas da construcién dentro das normas de seguridade e hixiene #iofala [}  YAN 701§

AAR

S8 A Qg"‘t 7.1.6. Procedemento para as solicitudes de licenzas de derribo

- : =
9\ A xefa do servizo de Planifica
:

traballo, non precisaran aportar proxecto técnico, e si unha memoria valorada das ok

realizar. 1

As solicitudes de licenzas de obras de derribo, presentaranse no Rexistro Xeral do Concello,
Seguiranse as indicaciéns marcadas polo decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, que aproba o “'subscrita polos interesados, acompafiado no seu caso da informacion urbanistica, de dous
Regulamento de Disciplina Urbanistica (DOGA n°23 de 17 de febreiro de 1999). exemplares de proxecto técnico, tramitandose posteriormente o seu outorgamento de acordo co

disposto no artigo 9 do Regulamento de Servizos das Corporacions Locais.

Art. 7.1.4. Transmision de licenzas
Os proxectos deberan estar asinados por técnico competente e ser visados polo Colexio Oficial

. , . L 6 que dito facultativo pertenza. O seu contido ha de detallar as obras coa precisién necesaria
As licenzas de obras poderan transmitirse dando conta por escrito 6 Concello. Se as obras

) . . 3 . para que poidan ser executadas baixo a direccion de técnico distinto do autor do proxecto.
estiveran en curso de execucion, debera acompafiarse acta en que se especifique o estado en

que se encontran, subscrita de conformidade por ambas partes. Sen o cumprimento destes o )
. N . . ) . L O proxecto técnico comporase dos seguintes documentos:
requisitos, as responsabilidades que se deriven do cumprimento da licenza seran esixibles

indistintamente ¢ antigo ou 6 novo titular da mesma. . N - o )
1. Memoria descritiva do edificio a demoler, con indicacién do procedemento a seguir nas

obras de demolicién.
Art. 7.1.5. Procedemento para as solicitudes de licenzas de parcelacién ou reparcelacion
2. Planos, que seran como minimo os de emprazamento; de plantas e fachadas coas

seccidons necesarias para a sla completa intelixencia e coa correccion de debuxo,

o M)

69

€]

ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A.

f |

\ | AP \ ‘
ASNC?&/‘ e /GW


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=dRYNUNwOt8

EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

exactitude e presentacion indispensable nesta clase de traballos. Estes planos deberan
ser realizados a escala 1/50 ou 1/100, segundo a maior ou menor capacidade do edificio,
debendo anotarse neles e detallarse en forma grafica, e tamén, se fose posible, todo
canto sexa necesario ou simplemente conveniente para o seu facil exame e

comprobacion.

Antes do inicio das obras deberase aportar 6 expediente o nome do técnico ou técnicos
directores das obras, proxecto de execucion e estudio de seguridade e saude se procede,

todo iso co oportuno visado do colexio oficial profesional correspondente.

3. Cando se vaia comezar un derribo ou baleirado importante o propietario debera

comunicalo 6s lindeiros por se debe adoptarse algunha precaucion especial.

En caso de urxencia por perigo inmediato, a direccion facultativa debera dispor os apeos
correspondentes no acto, ainda cando consistan en tornapuntas exteriores, dando conta
inmediata 6 Concello e solicitando a licenza que proceda. O técnico municipal podera esixir que

se realicen os apeos que estime necesarios.

P —e—

Art. 7.1.7. Solicitude de lifia de rasante

VIINTA DE AL ICIA
XUNTA DE GALICIA

Para o acto de sinalizacion de lifia, o terreo estara libre e desembarazado de obstaculos para
facilitar o replanteo.

O propietario ou o técnico que o represente firmara o exemplar do plano de alifiacion e a acta,
en sinal de conformidade, e recibira a copia autorizada destes documentos.

Art. 7.1.9. Control da execucion das obras

1. En todalas obras de nova construcion, de reforma e ampliacion, demolicién, escavacion e
movementos de terras, sera obrigatoria a colocacion dun rétulo de 1,50 metros por 1 metro no
que se faga constar. nome e apelidos do propietario, do contratista, dos técnicos directores da
obra; nimero de licenza e data da sua expedicion; data do comezo das obras e da sua
terminacion; ordenanza de aplicacién e usos 6s que se vai a destinar a construcion; altura total

do edificio e numero de plantas.
Este rétulo sera de cor branca, con letras en negro que teran un tamafio minimo de 6 cm.

g;_Qvinteresado ou o director da obra dara comunicacion 6 Concello nas seguintes fases de

execucion da obra:

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
Cando se trata de obra de nova planta ou de reconstrucion previa derruba da constrifeiémAmbiente e Ordenacion do Territorio

anterior, sera condicion previa 6 inicio das mesmas a solicitude de lifia de rasante, solicitudg,

09 XAH. 2018
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Lucia Linares Yafiez

no prazo de 15 dias contados a partir da correspondente solicitude. Transcorrido o prazo

previsto, poderan comezalas obras, sen prexuizo das responsabilidades a que houbera lugar en

caso de infraccion de alifiacions e recuados oficiais.
A sinalizacion da lifia non implica o outorgamento da licenza de construcion.

A alifiacion darase sobre o plano do solar e zona inmediata, a escala 1/500, referindo os seus
puntos caracteristicos a outros fixos do terreo, de maneira que quede suficientemente

determinada e materializandoa sobre aquel mediante cravos ou estacas.

Art. 7.1.8. Sinalizacion de lifna

O acto de sinalizacion de lifia concorrera o Técnico Municipal designado 6 efecto, e o dono do
terreo, por si mesmo ou representado por un Técnico de grao medio ou superior.
70
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A xefa do servizo de Planificacion

_segundo a natu

1. Cando se trata de obra nova ou de ampliacion: 6 rematar a colocacion de armaduras
, de cimentacion e arranque da estrutura vertical, 6 rematar a colocacion de armaduras da
. estrutura do solo da planta baixa para comprobar a adecuacion das rasantes, e 6 rematar

. a colocacién das armaduras ou elementos portantes da cuberta.

2. Cando se trate de obras de reforma: antes de proceder as revocaduras interiores e

exteriores.

Entenderase que o Concello desiste de efectuar o control se non o realizase no prazo de 10
dias. A comprobacion municipal non alcanzara, en ningun caso, 6s aspectos técnicos relativos a
seguridade e calidade da obra, senén unicamente 6 cumprimento do proxecto e demais
condicions urbanisticas da licenza no referente & forma, localizacion, axuste altimétrico,
superficie e volume da edificacion e continuidade das obras. Non obstante, ordenarase a
inmediata suspension das obras e, de ser o caso, a realizacion de controis técnicos especificos,
se non aparecese debidamente acreditada a efectiva direccion técnico-facultativa esixible

reza da obra.
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Art. 7.1.10. Valado de obras daqueles, estaran obrigados a construir pola sta conta os ramais correspondentes para o

En toda obra de nova planta ou derribo, e nas de reforma ou conservacién que afecten as servizo, dotando de auga potable a todas e cada unha das vivendas ou locais separados. A

fachadas do edificio, sera esixible un valo de proteccic')n de, p0|0 menos, 2 metros de altura, seccién e demais caracteristicas dos ramais, asi como o modo de execucién das obras sera o

constituida por materiais que ofrezan seguridade, conservacién e bo aspecto e situada & que determine o servizo municipal correspondente.

distancia que en cada caso sinale o Concello. En todo caso, quedara remetida do bordifio para

permitir o paso dos peons Os ramais deberan construirse a base de materiais impermeables e manterase en bo estado de

conservacion, que impida en todo momento tanto as infiltraciéns como as perdidas de caudal.

En caso de que, por imposibilidade manifesta, non se poida deixar libre a zona de aceira

necesaria para a circulacion peonil, habilitarase unha nova con materiais resistentes, co andar A instalacion dos ramais no subsolo da via publica acomodarase en canto ao seu asentamento,

elevado do pavimento existente, con rampla de acceso e desembarco, varandas de proteccion, trazado, profundidade, natureza e dimensions dos conductos, as regras que a Administracion

viseira pola stia parte superior e sinalizacion luminosa e visual, en ambos extremos, que garanta municipal tefia establecidas para o area ou no seu defecto és que para cada caso se dispofian.

a seguridade dos peodns.
A instalacion de auga debera de estar supervisada pola concesionaria deste servizo, que

A instalacién sera sempre provisional durante o tempo que duren as obras, debéndose suprimir marcar, xunto c6 Concello, as necesidades, secciéns e materiais que se instalaran.

¥ ' Art. 7.1.13. Empates as redes de sumidoiros

En relaciébn coa obrigatoriedade de conexiéon as redes de sumidoiros das augas negras e

meses. ge

Art. 7.1.11. Beirarrias pluviais dos edificios, mesmo almacéns, depdsitos e fabricas, sera sempre preceptivo completa-

la con todos os elementos a ela inherentes.

urbano, vira obrigado a construir, ainda que non existira anteriormente, a beirarriia en tod

fronte do edificio, coa extensién que fixe o servizo municipal de obras, de acordo coas As dimensions minimas dos albaneis de evacuaciéon seran os que o Concello tefia previstas

alifiacions que rexan na rda da sua situacion e sempre con amafio 4 rasante que se sinale, con para o area e seran de material impermeable, asentadas sobre terreo firme e construidas a

todos os servizos necesarios que considere pertinentes o servizo municipal de obras para a profundidade conveniente para a perfecta conexion coa rede de sumidoiros.

posta en uso da edificacion.
Se os promotores 6s que se fai referencia, non levasen a cabo pola suUa iniciativa as

Nas beirarrias que se constrian empregaranse materiais que aseguren a necesaria construciéns de que se trata, e logo de requiridos a estes efectos pola Administracién municipal,

impermeabilidade e en harmonia cos xa existentes ou cos modelos que se determinen por parte deixasen transcorrer 3 meses sen efectualo, (prazo este, que podera ser ampliado pola Alcaldia

do Concello { a.instancias dos interesados cando concorreran motivos fundados para a concesion de dita

onselleira

iitorio

prorroga), podera o Concello acordar que as obras se executen por conta e cargo dos obrigados

As beirarrtias que se constriian de novo e as que se modifiquen por motivo de execucion das con suxeicion 6 disposto pola Lei de Procedemento Administrativo para a execucion subsidiaria.

nez

obras de edificacion, deberan de cumprir coas especificacions impostas pola lexislacion de

§>’J

accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonica vixente e regulamento que a desenvolva. A instalacion de sumidoiros debera de estar supervisada pola concesionaria deste Servizo, que

re

gmarcara, xunto co Concello, as necesidades, secciéns e materiais que se instalaran.

=g

S
Art. 7.1.12. Empates a rede de auga 2

< ©
Quen constriia edificios destinados a vivendas ou locais de negocios ou agreguen vivendasen &35 T / %)

e _ ) . o 7o |; g
edificios existentes, emprazados en zonas nas que existan conducciéns de auga potable 2g L,, )
A 7/ Art. 7.1.14. Condicions das obras en relacion coas vias ptblicas
destinadas ao publico fornecemento da cidade, a menor distancia de cen metros do enclave - 5
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@
ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A.


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=dRYNUNwOt8

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: dRYNUNwOLt8

B

EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

1. O propietario do terreo onde se execute unha obra de calquera natureza, sera responsable

diante do Concello dos danos que coa slUa execuciéon poida ocasionar nas vias publicas ou
servizos municipais.

2. Se as obras que se executan puideran afectar a servizos de caracter xeral ou publico, o
propietario ou titular da licenza habera de comunicalo por escrito e con oito dias de antelacion 6
comezo das mesmas, as empresas ou entidades administrativas correspondentes. Naquel
prazo as empresas ou entidades deberan tomar as medidas oportunas en evitacién de danos

propios ou a terceiros, dos que seran responsables se finaliza o prazo anteriormente
mencionado sen adoptar ditas medidas.

3. Os escombros e provisions de materiais, non poderan amorearse na via publica nin apoiados
nos cercados ou muros de cerramento.

4. As fachadas dos edificios publicos e privados, asi como as sUas medianeiras e paredes

contiguas 6 descuberto, deberan conservarse nas debidas condicions de seguridade, hixiene e
ornato, ainda que non sexan visibles desde a via publica.

5. O propietario do terreo onde se execute calquera clase de obra esta obrigado a conservar

todalas partes da obra ou construcion en perfecto estado de solidez, a fin de que non poidan
comprometer a seguridade publica.

o
|
! =
| %€
6. Todalas estadas auxiliares da construcion deberan executarse baixo direccion facultativa S E
. @
5 ; ; : ik g S+
competente e dotaraselles das medidas necesarias para evitar que os materiais e ferramentag 3
- D
de traballo poidan caer 4 ria, onde se colocaran os sinais de precaucion que en cada casay © 2
¢ 0 ©
: \.) [ =
sexan convenientes. oS
(]
< EO
]
Art. 7.1.15. Normas técnicas para as instalaciéns de abastecemento de auga e D =
X 3 E
saneamento S

1. Abastecemento de auga

Aproba
de Medio

1.1.  Obxecto

Instalaciéns para subministro de auga potable a nucleos residenciais, desde a toma nun
depdsito ou conduccion ata as acometidas.

1.2. Requirimentos previos & execucion

7 —\f\\

Informe detallado para o calculo das necesidades de subministro: planos de ordenacion,
incluindo zonificacion, usos, parcelacion, altura de edificacion, densidade de poboacion, trazado

viario e outros espazos publicos. Perfiles lonxitudinais e transversais tipo da rede viaria e plano
altimétrico da zona.

Cos dados anteriores a Oficina Técnica Municipal, por medio do Servizo Municipal de Augas
comunicara 6 Promotor da Urbanizaciéon o punto en que se debe efectuar a conexion & rede

xeral de fornecemento, caudal e presién dispofiible no punto de toma e elaborard un informe
sobre o esquema previsto da rede de distribucion interior da urbanizacién.

Se non existe rede municipal de fornecemento na zona o Promotor presentara o estudio de
situacion da captacion, potabilidade da auga e percorrido previsto para a conduccion de
alimentacion ¢ depdsito regulador. Situacion das instalacions subterraneas como electricidade,

alumeado, gas, telefonia, sumidoiros e drenaxe. O proxecto e a posterior instalacion seran
revisados e aprobados no seu caso polos Servizos Técnicos Municipais.

1.3.  Execucién e organizacion

Canalizaciéon. Na gabia, comprobacién de existencia de pedras, cimentacions, penas, etc.,
procederase a escavacion por embaixo da rasante e cubro con area. Mantemento de gabias
libres de auga. Colocacion da canalizacion no lado oposto da gabia 6 que se depositen os

produtos da escavacion, para evitar que o tubo fique apoiado en puntos illados. Baixada e

)

@

exame de tubos unha vez situados sobre a cama de area, para eliminaciéon daqueles que
& sufrisen danos, asi como limpeza de terra que se puidese introducir neles. Se a xunta € flexible,

Ay coidado especial na montaxe para evitar danos na propia xunta. Tras a colocacion, taponado de
AV =4
V)

755 extremos libres. Execucion de ancoraxes. Non se colocaran mais de 100 m. de canalizacion sen
4~ ®

%proceder 6 recheo da gabia.

’ Conduccion: conexion de tubo e pezas especiais, enterrada en gabia de dimensiéns en
#+/funcion do diametro do tubo, cunha profundidade minima de 100 cm. en calzada.

Unién entre tubos de fundicion, de enchufe e corddn con xunta de goma.

Unién entre tubos de PVC sera de enchufe e corddn con xunta de goma, non se utilizara o
sistema de pegado mediante adhesivos.

Unidén entre tubos de polietileno, sera por enlaces de presion ou electrosoldables:
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- Recheo de area ou similar para asento da canalizacion.

- Recheo de material seleccionado en gabias, por tongadas de 30 cm. de terra exenta
de aridos maiores de 4 cm. e apisoada, atinxirase unha densidade seca minima do 95%
do Proctor Normal para conducciéns.

- Se a conduccién é reforzada, formigdbn en masa de resistencia caracteristica 200

kg/cm? de espesor 30 cm. vertido sobre o recheo da gabia.

- Pezas especiais e accesorios: reduccions, cébados, curvas, tapons, pezas en "T", seran de
PVC, PE, aceiro galvanizado en quente ou aceiro inoxidable dependendo do tipo de
canalizacion instalada, unidos & conduccién por medio de pezas especificas e nunca por medio
de pegado mediante adhesivos e suficientemente atados e ancorados de acordo co tipo de

canalizacion, diametro, tipo de terreo e presion de traballo.

- Chave de paso sinxela (ou con desaugadoiro). As chaves de paso a colocar na rede seran
embridadas e con asento elastico. Instalada en arqueta ou pozo de rexistro (segundo o
diametro) nivelada co pavimento e a ser posible con tubo de desaugue conectado a rede de
sumidoiros, de diametro 60 mm. A tapa da arqueta ou pozo sera de fundicion e reforzada se

existe a posibilidade de paso de vehiculos sobre ela.

- Valvula reductora de presion: tubo e pezas especiais de fundicion e/ou aceiro inoxidable,
embridando xuntas de desmontaxe as chaves de comporta e a valvula reductora de presion,
chaves de paso de asento elastico a ambos lados da vélvula, embridadas as xuntas de

desmontaxe e filtro anterior a reductora.

As condicions de instalacion para a arqueta seran similares aos da instalacion da chave de paso
anterior e os seus dimensidns seran tal que permitira a substitucion das distintas compofientes

asi como a suia manipulacion.

- Chave de desaugue: peza en "T" ou colarifio (segundo didmetros) conectada & conduccion,
coa derivacion acabada en brida, unida a cobado de 90° (se fose necesario) e este a chave de
comporta, chave de paso embridada 6 cobado e & conduccion de desaugue. O resto de

compofientes igual que nos casos anteriores.

- Ventosa: peza en "T" ou colariio (segundo diametros) conectada & conduccion, coa
derivacion acabada en brida, con saida cara en riba. Tubo de desaugue conectado a rede de
sumidoiros, de diametro 60 mm., chave de comporta embridada & peza en "T", ventosa

embridada & chave de comporta. O resto de comporientes igual que nos casos anteriores.
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- Toma de canalizacion en carga: colarifio de toma colocado na conduccién coa saida cara en

riba, se practicara na conduccion unha perforacion, de igual diametro que o de saida do
colarifio, mediante aparello perforador que impida a saida da auga durante a perforacion. S6

podera ser realizada por operarios do servizo.

- Arqueta de acometida: chave de comporta conectada a conduccién, coa peza de conexion
correspondente 6 tipo de canalizacién empregado. Instalada en arqueta nivelada co pavimento
e tapa de fundiciéon de 15x25 cm para acometidas de ata 1” e de 30x30 cm 40x40 cm e/ou
50x50 cm para diametros superiores. As acometidas seran instaladas polo Servizo Municipal de

Augas e o custe das mesmas sera por conta do solicitante de acordo coas tarifas vixentes nese

momento.

- Contadores: seran de calquera dos tipos homologados polo Ministerio de Industria. No caso
de edificios estaran instalados en bateria de contadores no portal en zona proxima a entrada e
de facil acceso para a sUa lectura polo persoal do servizo. En caso de vivendas unifamiliares
instalaranse en fornela e no limite da propiedade publica. A sGa conexion & rede de

fornecemento sera realizada unicamente polo persoal do Servizo Municipal de Augas.

“"M.4. Control e aceptacion

- Controles de execucion:
- Revision da profundidade da gabia, uniéns e espesor da cama de area, e

a7

compactacion do material de recheo, na conduccion e acometidas.

4. >

/‘\%\ - Revision de reduccions, cébados, "T", tapons e demais elementos que forman a
/’g instalacion.

- T Revisién de dimensions, caracteristicas das tapas e acabado das arquetas, nivelacién
“5“ da tapa co pavimento en todas elas.

VEwTe ¢ OV

- Comprobacion da instalacion de chaves de paso ou chaves de paso con

5,

- Comprobacién da colocacion da instalacion en todas as valvulas redutoras de presion.

- Probas de presién da instalacion: probas de servizo de comportamento & presion interior na
totalidade da rede por tramos de 500 m. de lonxitude maxima segundo o "Prego de Prescriciéns
Técnicas Xerais para canalizacions de fornecemento de auga". Se a canalizacion non superase

as probas o promotor tera que realizar todas as reparacions necesarias ha mesma ata que os

@
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Estas probas seran realizadas por Organismos de Control Autorizados (OCA) ou polo Servizo

Municipal de Augas sendo os gastos correspondentes con cargo ao promotor.

- Planos da instalacion: a finalizacién das obras e unha vez superadas as probas, se entregara
6 Servizo Municipal de Augas unha copia do plano definitivo das instalaciéns no que figurara
ademais do percorrido das canalizaciéns o resto da informacién da instalacion: tipo de material,

diametros, timbraxe, situacidén das chaves de corte, ventosas ou reductoras de presion.

Entronque na rede existente: unha vez revisada e aprobada polos Servizos Técnicos
Municipais a rede instalada, realizaranse as conexions a rede de fornecemento existente, que

seran realizadas polo persoal do Servizo Municipal de Augas con cargo 6 Promotor.

2. Rede de sumidoiros

2.1.  Obxecto

Evacuacion de augas pluviais e/ou residuais desde as respectivas acometidas ata o colector
receptor no punto de entronque fixado polo Servizo Municipal de Augas. %
=
<
.- . . ra =z (D
2.2. Requirimentos previos a execucién L
(=]
Plano altimétrico da zona precisando os limites das concas afluentes, asi como o posible cauce %
x

receptor.

i

|
Ordenacion da zona a servir incluindo usos, parcelacion, nimero de vivendas e trazado viario.
1]

Perfis lonxitudinais e ftransversais da rede viaria e profundidade real ou probable das

edificacions.

Localizacion das instalaciéns de servizo existentes e referencia altimétrica das mesmas as

instalacions proxectadas.

2.3.  Execucion e organizacion

Canalizacion: recheo da gabia por tongadas de 30 cm. con material seleccionado; atinxirase

unha densidade do 95% do ensaio Proctor Normal.
Se a canalizacion é de formigon sera con xunta de goma.
Se a canalizacion é de PVC ou PE ou fundicion con xunta elastica.

Todas elas asentadas sobre unha capa de area ou similar.

Proba de Estanquidade cada 500 m., deteccion de fugas, observacion de desaugues,

circulando a auga na rede e abrindo as chaves de desaugadoiro.

- Camara de descarga: recheo de area. Muro aparellado de 25 cm. de espesor de ladrillo
macizo. Encofrado da lousa. Billa de alimentacién de didmetro 25 mm. Conectada a rede de
fornecemento de auga. Patés empotrados 15 cm. e separados 30 cm. colocados a vez que se

ergue a fabrica. Sifén de descarga de 20 I/s.Tapa e cerco nivelados co pavimento.

- Sumidoiro: formigén en masa de 200 kg/cm2. Muro aparellado de 12 cm. de espesor de

ladrillo macizo ou formigdn. Reixa e cerco nivelada co pavimento. Soleira de formigén en masa

de 200 kg/cm?.

- Pozo de rexistro.
Se o pozo € circular leva formigdn en masa, muro, patés, tapa circular reforzada con

peche e/ou bisagra, enfoscado con morteiro e soleira en instalacion similar 6s elementos

i’\_j‘ P
5

22 s anteriores e de 1 m. de diametro interior.

SE ] : T

@ O & - Se o0 pozo é rectangular leva muro, malla, lousa de formigén e encofrado da mesma,
O £ A . ) . ., .. A
5 ;ﬂ z patés, tapa rectangular, enfoscado con morteiro e soleira en instalacion similar és
o8 & o ]

58 ol 5 elementos anteriores, e de 1x1 m.

0l E s a

55 < =8

= -1 3 i .

2 ¥ 8 7):;} Pozo de resalto. Leva muro, malla, lousa de formigén e encofrado da mesma, patés, tapa

< g bei - fectangular ou circular, enfoscado con morteiro e soleira en instalacion similar as anteriores.

et :

5.9
23

gf Acometidas. As acometidas seran realizadas por operarios do servizo e o custe das mesmas
<o

%ﬂ/;& correréa por conta do solicitante, de acordo coas tarifas vixentes.

Controis de execucion. Revision da profundidade da gabia, uniéons e compactacion do

material de recheo, na conduccion.

Canalizacion: comprobacién da rasante dos conductos entre pozos.
Céamaras de descarga: inspeccion xeral do espesor sobre conductos e compactacion

do material de recheo en cada tramo reforzado das canalizaciéns, dimensiéns e nivelado

da tapa co pavimento.
Sumidoiros: comprobacion de dimensiéns e nivelado da reixa co pavimento, asi como

a sua correcta ubicacion para a recollida de augas pluviais.
Pozos de rexistro e resalto: comprobacion da couta da soleira, dimensions, desnivel

,i.‘,,‘fdi_) 2017 entre as bocas de entrada e saida e nivelado da tapa co pavimento, e conexidéns entre
tubos e pozo e a sua total estanquidade.
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- Aliviadoiros comprobacion da cota da soleira, desnivel entre bocas de entrada e
nivelado de tapa con pavimento no 100% e dimensiéns no 50% e comprobaciéon da
idoneidade da cota de alivio.

- Probas de servizo de circulacién na rede mediante vertido de 2 m3.de auga en 90 s. na
cabeceira de cada canalizacion e de funcionamento das camaras de descarga mediante

descarga en 30 s.

- Probas de estanquidade. Probas de servizo de estanquidade por tramos de 500 m. de
lonxitude maxima segundo o "Prego de Prescricions Técnicas Xerais para canalizacions de
saneamento”. Se a canalizacién non superase as probas o promotor tera que realizar todas as

reparacions necesarias na mesma ata que os resultados sexan correctos.

Estas probas seran realizadas por un Organismo de Controlo Autorizado (OCA) ou polo Servizo

Municipal de Augas sendo os gastos correspondentes con cargo ao Promotor.

-
(-1

- Planos da instalacion. A finalizacién das obras e unha vez superadas as probas, se

da Conselleirs

entregara 6 Servizo Municipal de Augas unha copia do plano definitivo das instalacions no que

figurara ademais do percorrido das canalizacions o resto da informacion da instalacion: pelfﬂ

<
taquimétrico, tipo de material, diametros, timbraxe, situacion das chaves de corte, aliviadoiros)

(18}
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- Entronque na rede existente. Unha vez revisada e aprobada polos Servizos Técnicos

Municipais a rede instalada, realizaranse as conexions a rede existente, que seran realizadas

de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

Aprobado definitivamente por Ord

polo persoal do Servizo Municipal de Augas con cargo 6 Promotor.

Art. 7.1.16. Derrubes

O derrube de edificios ou construcions de calquera clase requirira para a sua autorizacion, a
presentacion do oportuno proxecto subscrito por técnico competente no que se pora de
manifesto que o edificio ou construcién non se atopa incluido no Catalogo que se inclie neste
Plan Xeral nin en outros catadlogos sectoriais, a stUa falla de interese historico-artistico ou

ambiental, e a inexistencia de inquilinos ou acordo establecido con eles.

Ainda cando o edificio ou construcién que se pretenda demoler non figure incluido no Catalogo,
o Concello podera solicitar informacion da Delegacion correspondente Ministerio de Cultura ou
Organismo autébnomo competente, se estimase de interese a sua conservacion, podendo

adoptar & vista do mesmo, discrecionalmente, a resolucién que proceda. .- P v eo

Art. 7.1.17. Condicions
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En todalas licenzas, fixaranse as condicions as que taxativamente deberan suxeitarse, tendo as
mesmas o caracter de condiciéns de obrigatorio cumprimento. Concedida a licenza, entregarase
o titular dela, se o solicitase, un exemplar do proxecto, selado polo Negociado de Urbanismo ou

a Seccioén de Obras.

Art. 7.1.18. Caducidade

As licenzas comprendidas no presente capitulo, caducaran nos seguintes supostos:
1. Por desestimacion expresa do solicitante.

2. Por non ter dado comezo as obras no prazo de 6 meses contados desde a data de
notificacion da concesidon da licenza, ou se unha vez iniciadas as obras se interrompen durante
un prazo de 6 meses, salvo que a demora ou paralizacion provefia de forza maior ou outra
causa xusta que se puxese en cofiecemento do Concello antes de transcorrer os citados prazos

e autorizadas por este.

3. Por non acabarse as obras no prazo previsto salvo as prérrogas outorgadas por motivos

xustificados.

A tal efecto a duracién maxima das licenzas de obras sera de 2 anos. As prorrogas s6 poden
ser igual & metade do tempo de validez sinalado para a licenza de que se trate, é dicir, dun ano
como maximo, e devengaran a metade dos dereitos de concesion. En ningun caso poderan

concederse segundas ou ulteriores prérrogas.

4. Por non axustarse as obras 6 proxecto aprobado ou as condiciéons impostas pola licenza.

Art. 7.1.19. Execucion das obras

Cando o facultativo director dunha obra deixe de actuar na mesma, debe pofielo en
cofiecemento do Concello no termo de tres dias, mediante oficio debidamente visado polo
Colexio Oficial. O propietario, a sta vez, esta obrigado a nomear, seguidamente, novo
facultativo director da obra, comunicandoo por escrito 6 Concello mediante a oportuna folla de
encargo, tamén visada. De non cumprirse este tramite, a Alcaldia-Presidencia ordenara a

inmediata suspensién da obra.

Se durante o transcurso dunha obra fora necesario introducir no proxecto algunha variacion,

solicitarase para iso o correspondente permiso como si se tratase dunha licenza oficial. No caso
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de que a modificacion, de se ter solicitado & presentar o proxecto, non dese motivo a maior

liqguidacion que a efectuada, non devengara dereitos; en caso contrario, devengaraos pola
diferencia resultante.

Cando non fose solicitada licenza para efectuar a variacion a que se refire o paragrafo anterior,
ou cando a peticion formularase despois de efectuada a obra, considerarase esta como obra
nova e liquidarase de acordo co previsto na tarifa correspondente.

En toda construcion debe terse a disposicion dos funcionarios do Concello exemplares dos

planos selados e aprobados e da licenza expedida.

Se o funcionario do Concello observase que na execucion da obra se infrinxen as Normas ou
Ordenanzas, non se cumpren as condicidons da licenza ou o propietario prescindiu das
formalidades prescritas nelas, porao inmediatamente en cofiecemento da Alcaldia-Presidencia,
para que, se procede, ordene a suspension da obra e adopte, de momento, as medidas
precautorias que estime procedentes. 1

|

As obras daran comezo dentro do prazo maximo de 6 meses non necesitando ningunha
actuacioén especial para calquera traballo que tefia por obxecto realizar o proxecto acompafiado
0 solicitar a licenza de construcion. Estas obras deberan estar finalizadas nun prazo maximo de

2 anos, 6 cabo dos cales entenderase caducada a licenza.

Tan pronto como fique cuberto un edificio, o interesado vira obrigado a pofielo por escrito en
cofiecemento do Concello, a efectos de comprobar o cumprimento da sta altura maxima,

volume e demais condicions urbanisticas contidas na licenza outorgada.

Dentro do prazo de 15 dias desde o remate da obra o propietario porao en cofiecemento do
Concello, acompafiado por certificado final de obra estendido polo ou polos facultativos

directores do mesmo, que acredite a sla realizacién de acordo co proxecto aprobado.

Comunicado o remate da obra efectuarase a correspondente visita de inspeccién, e si se
comprobase que a edificacién se axustou ao proxecto aprobado en canto ao cumprimento da
normativa urbanistica e demais normativas aplicables, librarase un documento acreditativo do
cumprimento das condicions a que a licenza estivese subordinada. En caso contrario, estarase

6 disposto respecto a modificacions non autorizadas do proxecto ou a inobservancia dos prazos
concedidos.

)

itvamente por Orde da Conselleira
Ordenacion do Territorio
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Entenderase que a obra estd acabada cando se retirasen os materiais sobrantes, estadas,
barreiras e elementos auxiliares, e se atopen corrixidos os danos ocasionados na via publica ou

nos servizos municipais.

A Autoridade Municipal non concedera o alta nos servizos municipais, nin autorizara a apertura
de establecementos mentres non se acredite que as obras se executaron con suxeicion as
condicions da licenza de construcion, e obtido a pertinente licenza de primeira ocupacion, si se
tratase de edificios destinados a vivendas.

Non se permitird que as obras iniciadas fiquen sen acabar. Cando isto Ultimo ocorra, a
Autoridade Municipal podera requirir 6 propietario para que aquelas concluan, e obrigarlle a
executar aquela parte das mesmas que se considere mais indispensable, e se non o fixera, o
Concello pode optar entre acordar levalas a cabo por conta do propietario, ou acordar incluir a

obra no Rexistro Municipal de soares, és efectos establecidos na lexislacion do solo.

Art. 7.1.20. Licenzas de actividades e instalacions

1. Require licenza de actividade e instalacion a utilizacion dos edificios, locais e instalacions,

ben se trate de nova implantacién, ampliacidon ou modificacién das existentes, debendo estar 6

3. A concesion de licenzas de actividades e instalacidns esta suxeita 6 cumprimento das

condicions urbanisticas establecidas nestas Normas, e da regulamentacion técnica que sexa de
aplicacion. Naquelas actividades en que sexa legalmente esixible, a obtencion da licenza estara

supeditada & existencia de informe favorable emitido polos organismos competentes.

4. Poderan concederse licenzas de actividades e instalaciéns que contemplen a imposicion de
medidas correctoras dos niveis de molestia xerados polas mesmas. Neste suposto a
comprobacion da inexistencia ou deficiencia das medidas correctoras, implicard a perda de
eficacia da licenza.

5. Os supostos que esixan licenza de actividade clasificada ou de apertura e licenza urbanistica

seran obxecto dunha soa resolucion, procedéndose segundo o previsto no artigo 196.2 da
LOUPMRG
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Art. 7.1.21. Licenza de primeira ocupacion

e) Documentacion das compafiias subministradoras de auga, gas, electricidade e
\
1. Alicenza de ocupacién ten por obxecto autorizar a posta en uso dos edificios ou instalacions,

telefonia, acreditativas da conformidade das acometidas e redes respectivas.
previa comprobacion de que tefien sido executados de conformidade coas condicions das

licenzas das obras ou usos e que se atopan debidamente terminados e aptos segundo as

condiciéns urbanisticas do seu destino especifico. Para outorgala esixirase certificado final de

f) Certificado de insonorizacion, de acordo coa Lei 7/1997 (se procede).
obra de técnico competente, no que conste que as obras estan completamente terminadas e se

g) Escritos de division Horizontal e de declaracion de Obra Nova (se procede).
axustan a licenza outorgada e & previa visita de comprobacion dos servizos técnicos municipais,
de acordo co establecido no artigo 195.6 da LOUPMRG. A licenza de primeira ocupacion é
condicion previa a concesion de licenza de apertura e funcionamento.

h) Terminacion e recepcion provisional das obras de urbanizacién que se acometeran
simultaneamente coa edificacion.

2. Estan suxeitas a licenza de primeira ocupacion:

g) Liquidacién e abono das taxas municipais por licenza.
. . . . , 4. A licenza de ocupacion solicitarase 6 Concello polos promotores ou propietarios, sendo o
a) A primeira utilizacion das edificaciéns froito de obras maiores ou resultantes doutras N N o . )
) . ) ) . ) oo prazo para concesion ou denegacion dun mes, salvo reparos corrixibles. A obtencién de licenza
obras en que sexa necesario por terse producido cambios na configuracion dos logais, . S - _ L
. . L ) ) ! 2 de ocupacion polo transcurso dos prazos de silencio positivo previstos na lexislacion non
alteracion nos usos a que se destinan, ou modificacions na intensidade dos usos. | %€ $ . _
" 8% ] lexitima as obras ou usos que resultaren contrarios 6 planeamento.
{5
. .y " . = Yo o g 3
b) A posta en uso das instalaciéns e a apertura de establecementos industriais @ $° = g _ . _ . .
i =08 o~ 2 @ b. A licenza de ocupacion, nos seus propios termos e salvo erro imputable és interesados,
mercantis. X586 . 8 o ) N o .
j’?“ °5 5 5 exonera 6s solicitantes, constructores e técnicos da responsabilidade administrativa por causa
Md QO T » o]
0D To o8 )3 . L i , . . ,
o o ) . ;% o °% = de infraccion urbanistica, pero non das comuns de natureza civil ou penal propias da sta
. = - O <’ 5 = 9
c) A nova utilizacién de aqueles edificios ou locais que tefian sido obxecto dé& o — <ot L. _ o . o ) _
L ) 25 T xe actividade. A licenza € requisito para a contratacién dos subministros de enerxia eléctrica, auga,
substitucion ou reforma dos usos preexistentes. &3 <= ) _ B o
°& & gas e telefonia, baixo responsabilidade das empresas subministradoras, segundo se establece
32 o )
. . . . 83 3 £/ no art. 170.5 do RD.
3. Nos supostos contemplados no apartado a) do nimero anterior, a concesion das licenzas de RE % £/
ocupacién require a acreditacion ou cumprimentacion dos seguintes requisitos, segundo as N o ) ) ) N
o ) » . 6. A posta en uso dun edificio ou a apertura dunha instalacion carente de licenza de ocupacion,
caracteristicas das obras, instalacions ou actividades de que se trate: _ o _ _ . _
cando fose preceptiva, constitle infraccion urbanistica que sera cualificada de conformidade co
- ) N ] ) ) . establecido na LOUPMRG e no RD, sen prexuizo, de ser o caso, das ordes de execucién ou
a) Certificado final de obra con documentacion de estado final, visado polo Colexio Oficial ] ) ) o
suspension precisas para o restablecemento da legalidade urbanistica, incluida a clausura da
correspondente. _ . .
instalacion ou edificio afectados.
b) Xustificacion do cumprimento das condiciéns minimas de habitabilidade (se procede).

c) Licenzas ou permisos de apertura ou supervisién das instalacions a cargo doutras

Art. 7.1.22. Medidas de policia
Administracions publicas competentes por razén do uso ou actividade de que se trate.

E obriga dos donos conservar, limpar, revocar ou estucar as fachadas dos edificios da sua
propiedade, asi como as medianeiras 6 descubrido, as entradas e escaleiras, e en xeral, tédolos
d) Outras autorizacions administrativas sectoriais que procedan, a causa de servidumes

legais, concesidns administrativas ou réximes de proteccion aplicables 6s edificios ou

espazos visibles desde a via publica. Os paramentos e medianeiras que, de acordo co Plan,
actividades, cando non constasen previamente.

fiquen fora de ordenacion deberan ornamentarse cos mesmos materiais das fachadas.
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Cando as obras as que se refire o paragrafo anterior non fosen realizadas polos interesados,
podera efectualas o Concello, a costa dos propietarios si se contiveran no limite do deber de
conservacion e decoro que lles corresponde, e con cargo a fondos municipais cando o rebasen
para obter melloras de interese xeral.

Os propietarios deben manter limpas e en bo estado de conservacién as chemineas, os

depdsitos, os patios e os conductos de gas, desaugues e demais instalacions do inmoble.

Art. 7.1.23. Ruina

Cando algunha construcion ou parte dela ameazase ruina, o Concello, de oficio ou a instancia
da parte interesada, iniciara o oportuno procedemento, que suxeitarase 6 disposto no artigo 201
da LOUPMRG e disposicions complementarias contidas no Regulamento de Disciplina
Urbanistica.

Art. 7.1.24. Responsabilidade e sancions

Cando os actos de edificacion ou uso do solo se executen sen licenza ou sen se axustaééé
condicions lexitimas das que fora outorgada, ou con infraccion das disposicions de xééi
aplicacion, a Alcaldia ordenara a suspension das obras e procedera segundo 0s supostos;_l_idéel
acordo co artigo 201 da LOUPMRG, e os artigos 49 a 56 do Regulamento de DISCI@%

Urbanistica. =

rdenacion

biente e O

L

=

E

(5}

©

2

Si se efectuaran parcelacions sen licenza ou sen axustarse & outorgada, a Autoridade Municipa§ 0

=4

<L

prohibira todo intento de urbanizar ou edificar os terreos e dispora a destruccién do realizado.
[}

A infraccion destas Normas e a desobediencia & Autoridade Municipal podera ser castigada,
ademais de coa sancién de suspension ou demolicion das obras, con multa que impora a

Alcaldia na contia autorizada pola lexislacion vixente.

O contradicion das medidas de seguridade na construcion, esixidas de acordo coas presentes
Ordenanzas e a lexislacién especial, sera considerado como infraccidbn urbanistica e

sancionandose de conformidade co disposto na Lei do Solo e demais disposicidns vixentes.
O peticionario da licenza, ou no seu caso o propietario, o empresario das obras e o técnico

director das mesmas, seran solidariamente responsables das infracciéns que se cometan por

executalas sen licenza ou inobservancia das clausulas lexitimas da mesma.

CAPITULO 2. CONDICIONS DE URBANIZACION

5 ; thien Gomez Olen

«
>=
w
a

ervizo de Planificacion

v

ucia Linar

&

|

de Medio Am

wore de 2817,
oo Fradecs,
ol

>

Art. 7.2.1. Urbanizacion da rede viaria

1. Para calcular a pavimentacion de calzadas nas ruas, tanto no que respecta é grosor das
capas de firme necesario como 6 material a empregar na capa de rodadura, terase en conta o
caracter e o trafico das vias.

2. En travesias e vias de penetracion recoméndase o cambio da textura do pavimento da
calzada, respecto do existente nas estradas, ainda utilizando materiais analogos, con obxecto

de facilitar unha mellor diferenciacién entre o urbano e o interurbano.

3. Nas zonas de estacionamento aconséllase o emprego de pavimentos diferenciados. As
xuntas que se prevexan nestes pavimentos dispofieranse convenientemente para orientar o
mellor aparcamento.

4. En todo caso, recoméndase que de tddolos materiais posibles para cumprir as funcions

antes indicadas, se opte por aqueles mais drenantes de cara a compatibilizar a urbanizacion co
ciclo hidrico.

5. Cando existan desniveis na proximidade inmediata das vias, estes trataranse de forma que
os taludes e terrapléns que sexan necesarios tefian unha pendente que impida o corremento de
terras, colocando muros de contencion nos lugares necesarios, podendo non corresponderse a

rasante da calzada coa das beirarrias en contacto coa alifiacion oficial.

6. Os materiais de pavimentacion, elixiranse de acordo cun cddigo funcional que distinga a
categoria do espazo: circulacion, peonil, estancia de persoas e de vehiculos, uso conxunto de

persoas e de vehiculos, etc.

7. O solo de prazas e beirarrtias resolverase con materiais que non dificulten a circulacion das
persoas e de vehiculos de man.

8. As tapas de arquetas, rexistros, etc. orientaranse tendo en conta as xuntas dos elementos do

pavimento e nivelaranse co seu plano de tal forma que non resalten sobre o mesmo.

9. As diferencias de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos ou outros

elementos de separacién que definan claramente os seus perimetros.

10.0s pasos de carruaxes e de emerxencia nunca deformaran o perfil lonxitudinal das
beirarrtias, nas que soamente se pofieran de manifesto pola diferencia de materiais e polo
chafranado do bordo.

@)

ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A.


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=dRYNUNwOt8

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: dRYNUNwOLt8

B

EXMO. CONCELLO DE FRADES PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

11.Nas beirarrtas, as reixas de ventilacion de redes e outros elementos soterrados, 18.No desefio e disposicion dos elementos de pavimentacion (incluidas tapas de arquetas,
desefiaranse de tal xeito que non supofian risco de caida por enganche do calzado. rexistros e reixas) estarase 6 disposto na lexislacién de accesibilidade e supresion de barreiras

arquitectonicas vixente e regulamento que a desenvolva.
12.Como norma xeral procurarase que a pendente das rlias non supere o 4%. En rlias con

pendentes superiores 6 6% de trafico denso ou trafico industrial, e nas restantes rias con 19.Sempre que sexa posible, segundo o caracter da via, o seu ancho, a topografia e os
pendente superior 6 8%, sera recomendable dispofier dun pavimento antiesvarante. Esta extremos que conecte, os proxectos de urbanizacién valoraran a posibilidade de construcién de

precaucion sera obrigatoria para pendentes, superiores 6 8% nas primeiras e 6 10% nas carris-bici.

segundas.

Art. 7.2.2. Arboredo e xardineria
13.A pendente minima sera do 0,8%. Admitiranse excepcionalmente pendentes menores

. - 1. As beirarrias acompafiaranse preferentemente de alifiacions de arbores.
sempre que o proxecto resolva axeitadamente a drenaxe da plataforma, utilizando cunetas,

ampliando a frecuencia de sumidoiros, etc.

2. Os sistemas de rega por circulacion superficial non ofreceran soluciéns de continuidade co

o . ) L L e gz ~pavimento. Se as gabias e regadoiras son profundas e entrafian perigo para os viandantes
14.No acondicionamento das marxes empregaranse contenciéns vexetais que se acompafaran| -z . . N L .
L ) 3o - contaran coas correspondentes proteccions. Igualmente acondicionaranse de tal xeito que non
preferentemente con alifiacions de arbores. €S % : . . . . . i o
OE 8 medre a vexetacion, ben mediante a implantacion de reixas ou recheo de areas ou similares.
< 8 g
. ., R .. 5 . BB O 2o T
15.Na pavimentacion dos carris-bici, cando estes acomparian a calzadas destinadas 6 transito = 55 = . ) ) ) o
g o g i berizie elby fesdura d . . =g 3 Os espazos verdes deberan ser ordenados na sla totalidade, evitando espazos residuais
e ve |cu 0s, recor?wen ase o'cam io de ma erléls e/ou textura do pavimen o. e ca z.a' a. 35 ;  algin tratamento.
separacion entre ambalas duas calzadas realizarase preferentemente coa introducion de 5O & =
g0 - C
elementos de proteccion vexetais sempre que a dimensién global o permita; en rlias e travesias £ 2 S L . .
) _ ‘ SE2 " 4. As bandas de proteccion de estradas e infraestruturas basicas recibiran o tratamento de
urbanas aconséllase dispofier unha banda de aparcamento formalizado entre as dlas calzadas. > G &
. o o o _ _ p-§- onas verdes. Empregaranse especies de raiz superficial que non danen a infraestrutura.
En canto & separacion do carril-bici coas beirarrtias ou viario peonil, realizarase preferentemente ®S
8%
. . X =
con cambios de material, desaconselldandose o emprego de bordos ou outros elementos de 8 . y . ) ,
_ _ o g e — 1,80 e Prohibese a plantacion arbérea sobre a vertical de calquera infraestrutura.
separacion, cando a dimension do carril-bici sexa inferior a 1,80 m.
16.A implantacion de pistas de bicicletas nas estradas e vi nicipais realiza 6. A distancia minima entre arbores e cerramento de parcelas ou lifia de fachada sera de 1,5
A implantacio e bicicletas vias mu izarase
metros.
preferentemente acompafiando o trazado das mesmas, mantendo unha banda de separacion
entre a calzada e a pista de bicicletas que permita albergar os restantes elementos funcionais
o . - Art. 7.2.3. Mobiliario urbano
da estrada (beirarrua, taludes, gabias) e eventualmente, a plantacién de arboredo. Como norma 4= Ml a

xeral, procurarase que a pendente das pistas de bicicletas non supere o 5%, admitindose en

1. Os quioscos, casetas, postos e terrazas, nas beirarriias, non poderan obstaculizar o paso
casos excepcionais pendentes en torno 6 7%.

das persoas, interferir perspectivas de interese, a visibilidade do viario ou da sinalizacion.
Manteran un ancho libre de beirarriia superior a 1,50 metros.
17.0 acondicionamento dos camifios municipais de caracter rural realizarase preferentemente

con pavimentos brandos de caracter granular ou pavimentos pétreos asentados sobre area, 2. Todolos bancos, que se fixen no chan, constituiranse con materiais duradeiros que non

evitdndose no posible o emprego de regas e pavimentos asfalticos. No acondicionamento das precisen conservacion.

sllas marxes empregaranse contencions vexetais que se acompafnaran preferentemente con

" A

alifiacions de arbores. 3. Cando se constrian estanques ou laminas de auga, estes deberan ser accesibles as

persoas.
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4. O mobiliario urbano, nas sUas caracteristicas e disposicién, estara 6 establecido na

lexislacion de accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas vixente e regulamento que
a desenvolva.

Art. 7.2.4. Sinalizacién

1. Os sinais verticais xerais de trafico concentraranse na entrada de cada treito de rua,

preferentemente pegados sobre a fachada dos edificios ou sobre o muro de cerramento,
inmediatas as placas de denominacion.

2. Os sinais verticais particulares de trafico situaranse, de preferencia, pegados as

fachadas dos edificios ou nos cerramentos das parcelas e evitarase no posible o encravamento
de postes, sexa nos bordos ou nas inmediaciéns das alifiacions. ¥

3. A disposicion e caracteristicas dos sinais verticais estaran 6 que prevea a lexislacion de_,

N

accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas vixente e regulamento que a desenvolva®

<
O
L
Art. 7.2.5. Abastecemento de auga potable )

<

1. Para o dimensionado da rede habera de preverse un consumo medio de 300 litros por;

habitante e dia. 0 consumo méaximo para o calculo da rede para usos non industriais obterase’™ <

multiplicando o consumo diario medio por dous. Esta dotacién enténdese globalmente; é dicir,
incluindo perdas na rede, regas de viais e zonas verdes.

2. Para usos industriais, a rede dimensionarase, como minimo para un consumo medio de 0,5

litros por segundo e hectarea bruta. O consumo maximo para o calculo obterase multiplicando o
consumo medio diario por 2,3.

3. Entodo caso, estarase as condicions técnicas que prescriban os provedores do servizo.

4. A rede que se proxecte debera ser mallada, excepto nos seus ramais de menor xerarquia.
Neste caso os testeiros dos ramais contaran con dispositivo de desaugue a rede de

saneamento. Calquera solucién que non respecte este criterio s6 sera admisible previa unha
xustificacion detallada en termos econdmicos e funcionais.

5. O diametro minimo dos tubos na rede sera, excepto nos ramais terminais, de 100 mm de
modo que sobre ela poidan instalarse hidrantes de diametro 80 mm. Se os hidrantes

proxectados son de diametro 100 mm, o entubado do que se derivan terd un diametro minimo

e da Conselleira

e e Ordenacién do Territorio

4
J

onte por Org

i

de Medio Ambien

de 150 mm. De preferencia utilizarase polietileno de alta densidade ou a fundicion ductil, como
materiais dos conductos.

6. Toédolos proxectos de abastecemento deberan incluir unha xustificacién hidraulica da
solucién adoptada. Cando a adopcion dos diametros minimos anteriores sexan superiores 0s
que resultarian esixibles polos calculos, bastara cunha comprobacion do funcionamento

hidraulico nas hipdteses mais desfavorables. Cando se desenvolvan areas ou sectores de nova
creacion esixirase un calculo pormenorizado.

7. A velocidade da auga nos tubos principais debera estar comprendida, salvo xustificacion
razoada en contra, entre 0,5 e 1,8 m/s.

8. Os entubados deberan situarse a un nivel superior 6 dos sumidoiros circundantes.

\

- 9. Os tubos, valvulas e pezas especiais dispofieranse coa timbraxe suficiente para garantir a

estanquidade e durabilidade da rede. A presién normalizada de proba en fabrica non sera

inferior, en ninguin caso, a 10 atmosferas. Os materiais cumpriran as condiciéons requiridas no

Prego de Condicions Técnicas Xerais para entubados de abastecemento de auga (MOPU
1974).

alll
/
N\ S
Lucia Linares Yafiez

10. Toédalas acometidas dispofieran de chave de paso rexistrable na via publica.

) &3

% 3
2.7 S,
F. % FS
N TS
Msze \_//

St

N

Art. 7.2.6. Rede de rega

1. Estableceranse en tédalas zonas de parque, xardins e demais espazos publicos libres, as
instalaciéns suficientes para un consumo minimo diario de 20 m%ha. As bocas de rega seran
dos materiais e modelos adoptados polo Concello, conectadas a redes independentes derivadas
da rede xeral, coas sUas correspondentes chaves de paso. A distancia entre as bocas de rega

xustificarase conforme a presiéon da rede de tal forma que os radios de accion se superpofian o
necesario para non deixar ningin espazo, sen cubrir.

2. A proteccion contra incendios resolverase mediante hidrantes do tipo e do calibre
establecidos polos servizos técnicos municipais. Os hidrantes situaranse nas condicions e as
distancias sinaladas pola normativa vixente (DB-SI), asi como a caron dos edificios de
equipamento e daqueles susceptibles de maior risco.

e de abastecemento, os materiais cumpriran o apartado 9 do artigo anterior.
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4. En todolos casos, o diametro da toma sera, como maximo, a metade do diametro do
entubado do que deriva.

Art. 7.2.7. Rede de saneamento

1. O saneamento realizarase normalmente polo sistema separativo, ben puro ou admitindo
coas augas residuais unha proporcion limitada das de chuvia, de maneira que o resto destas

vertan previo tratamento axeitado, directamente nos arroios naturais, que deberan ter
asegurada a sua continuidade ata unha canle publica.

2. As seccions minimas da rede de sumidoiros, tanto para a rede como para acometidas

domiciliarias e desaugues de sumidoiros, seran de 30 cm de diametro e as velocidades

maximas de 3 metros por segundo, cando os conductos sexan de formigén centrifugado ou

vibrado. Poderan aumentarse a valores maiores adoptando entubado de plastico ou

equivalentes pola dureza do seu revestimento, nos casos en que esto sexa preciso. En seccic’)ps
,

visitables poderan acadarse velocidades de 5 metros por segundo. ’

{

itorio

acién do Term

de da Conselleira

3. As pendentes minimas nos ramais iniciais seran do 1%, e nos demais determinaranse de:?‘-

acordo cos caudais para que as velocidades minimas non descendan de 0,5 metros por};:f

> P

s ¢ Orden

segundo. Se fosen inferiores instalaranse, na cabeceira dos ramais, camaras de descarga“;‘;

A\

automatica de auga limpa. A capacidade destas sera de 0,5 m® para os sumidoiros de 30.
centimetros e de 1 m® como minimo para as restantes.

-
-

X
efi
Ambi

4. Para o calculo da rede de sumidoiros adoptaranse como caudais de augas negras o medio e

-obado defi

[=]
o maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por un coeficiente 2
reductor, que non podera ser inferior 6 85%. Para os caudais de augas de chuvia calcularanse,
a partir de datos pluviométricos oficiais, os caudais maximos procedentes de chuvias; con
probabilidade de repeticién cada dous anos se as pendentes do terreo son apreciables, e con
probabilidade de repeticion cada cinco anos se as pendentes de terreo son moi pequenas, para
colectores que saneen areas inferiores a 50 Ha. Para concas vertentes maiores, a probabilidade

de repeticion fixarase en funcion do risco que as inundacions poidan provocar, non sendo, en
ningun caso, inferior a 10 anos.

5. Non se considera preciso realizar ningun calculo para estimar o atraso na acumulacion de

caudais en concas vertentes inferiores a 20 Ha. En concas superiores sera obrigado facelo.

6. Os aliviadoiros das crecidas dimensionaranse, salvo xustificacion expresa, para unha
dilucién 5:1 (cinco partes de auga de chuvia e unha parte de augas negras), situandose tan

préximos as canles naturais como sexa posible. Dispofieran de pozo de limpeza.

\/"

7 As conduccions seran soterradas, seguindo o trazado da rede viaria ou espazos libres
publicos. Salvo imposibilidade técnica, o recubrimento minimo do entubado medido desde a sua
xeratriz superior, sera de 1,25 m para os conductos de recollida de augas pluviais, € en
residuais de 1,0 m para zonas non rodadas e de 1,5 m para zonas rodadas, debendo situarse

en todo caso a nivel inferior &s conducciéns de abastecemento circundante, € nunca a menos
de 0,30 m de distancia.

8. As obras especiais de aliviadoiros ou siféns disporfieran de pozos de limpeza a entrada e a
saida.

9. Dispofieranse pozos de rexistro cada 50 m, asi como en tédolos cambios de alifiacion e

rasante e nas cabeceiras. Esta distancia podera ampliarse a 100 m en conduccions visitables.

10.Cando as augas de chuvia se evaclen pola rede de augas residuais, dispofieranse
- sumidoiros cada 40 m ou, polo menos, en todolos cruces de ruas.

4
D

-_—

fie

1.Poderan utilizarse calquera dos materiais prescritos no Prego de Prescricions Técnicas

sY4

>

14

v erais para Entubados de Saneamento de Poboaciéns (MOPU/86), coas condicions sinaladas

e

Linar

=]
@

Lucia

i 12.As xuntas deberan ser estancas. Empregarase preferentemente a solucion elastica mediante
50

unta de goma. Prohibese a utilizacion de unions rixidas de corchete, salvo que se xustifique
ediante un tratamento adecuado a impermeabilidade das mesmas. Os pozos, arquetas e

sumidoiros deberan ser estancos, debendo tratarse adecuadamente as superficies que estean
en contacto coa auga.

13.Todalas redes de sumidoiros que se proxecten en solo urbano, urbanizable ou de nucleo

rural, acometeran a rede municipal. Esta conexion resolverase nun pozo de rexistro.

14.Asi mesmo a conexién 6 saneamento das acometidas domiciliarias e desaugues de
sumidoiros producirase en pozos de rexistro.

Art. 7.2.8. Condicions dos verquidos

1. En xeral, tddalas vivendas, conxuntos de vivendas e as instalacions industriais incorporaran

os seus verquidos a rede municipal, cumprindo as condicidéns indicadas nestas Normas ou
aquelas que, en desenvolvemento delas, estableza o Concello.

g reonstar gue o
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2. Cando por imposibilidade topografica, ou por razén urbanistica non sexa posible ou
aconsellable a incorporacion dos verquidos a rede municipal, o planeamento que regule a nova

implantacion debera garantir a viabilidade da planta de tratamento de vertidos requirida e, moi
especialmente, do seu mantemento.

3. Podera esixirse a instalacién de tratamentos previos 6 verquido & rede municipal, naquelas

industrias ou actividades onde o nivel de contaminacion emitido asi o xustifique.

4. Non se permitirda ningln verquido directo a canles publicas.

Art. 7.2.9. Redes de distribucion de enerxia eléctrica

1. Tanto en baixa coma en alta tension, as redes de distribucién seran soterradas, salvo que

xustificacions previas, debidamente aprobadas, aconsellen a instalacion aérea.

[
T
a

é
)
2
2. As redes de distribucion teran as seguintes caracteristicas: 3
S
[}
=
- Baixa Tension: 380/220 V. =
Q
- Alta Tension:
competente. :
55
X%
Calquera subministro a tension superior as indicadas debera ser sometido a aprobacion previa,;
. . L. i 3
acompafiado do correspondente estudio técnico-econémico da compafiia subministradora2
Q.
xustificando o uso da dita tension. e

3. Arede de servizo de iluminacion publica sera independente da rede xeral.

4. O célculo das demandas de potencia en baixa tensién efectuarase de acordo cos graos de
electrificacion establecidos no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension, ou disposicidn

que o substitua, e, se non, por previsions debidamente xustificadas en funcién do tipo de
usuario 6 que se destina.

5. Cando a carga total correspondente a un edificio sexa superior a 50 KVA, a propiedade
estara obrigada a facilitar & compafiia subministradora de enerxia un local capaz para instalar o

centro de transformacion, nas condiciéns que se indican no Regulamento de Acometidas
Eléctricas. '

-

ervizo de Rianificacion
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Os centros de transformacion deberan localizarse sobre terreos de propiedade privada,

comunitaria ou publica, preferentemente subterraneos, salvo aqueles que se realicen en locais.

7. Procurarase a integracion dos centros de transformacién na edificacion, admitindose a sua
disposicion soterrada sempre que resolvan o seu acceso desde a via publica, e a stia drenaxe

directa a rede de sumidoiros. En todo caso, o centro de transformacion non se podera realizar
por debaixo do segundo soto.

8. Excepcionalmente, en solo urbano, podera admitirse polo Concello a disposicion soterrada
dalgun centro de transformacion, baixo zonas publicas.

9. Calquera centro de transformacion soterrado debera situarse deixando unha distancia libre
maior de 1 m a calquera conduccion rixida existente (saneamento, abastecemento, gas,

telefonia, etc,). esta distancia podera reducirse si se conta con autorizacion expresa do Concello
e da entidade titular da conduccién afectada.

10.Tédalas instalacions satisfaran o determinado nos regulamentos electrotécnicos e normas

vixentes, asi como a normativa da compafiia subministradora sempre que non se opofian 6
establecido nestas Normas.

11.As subestacions de transformacion distaran mais de 5 metros dos muros e cimentos dos
edificios lindeiros.

Art. 7.2.10. lluminacién publica

1. Empregaranse dispositivos de baixo consumo e alta eficiencia enerxética e a instalacién de
pantallas que concentren a luz no chan.

2. Os novos proxectos de urbanizacién contemplaran a conveniencia da instalaciéon dun

sistema de placas fotovoltaicas para reducir os custos de mantemento da iluminacién publica.
3. Os niveis minimos de iluminacion exterior seran:
- Paseo e area peonil: 5 lux.

- Rada: 8 lux.

- Beirarra, pasaxe e calella: 5 lux.

O coeficiente de uniformidade sera superior a 0,3.
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4. A relacién entre a separacién e a altura dos focos non debera ser superior a 4,5, salvo nos

casos en que a brillantez dos focos estea delimitada e se xustifique adecuadamente.

5. En interseccions de vias continuarase co maior nivel de iluminacién nos primeiros 25 metros

da ria de menor nivel, medidos desde a interseccion das beirarrias.
Nos cruces de rias, os puntos de luz deberan dispofierse despois do cruce no sentido de
marcha dos vehiculos. Nas curvas pronunciadas deberan dispofierse a menor distancia da

normal e na parte exterior da curva.

6. Na redaccion dos proxecto de iluminacion debera cumprirse a regulamentacién vixente, asi

como as normas e criterios que fixe o Concello.

Reflectiranse cantos calculos e razoamentos se precisen para xustificar a instalacion de

iluminacion adoptada e xustificarase a stia economia de funcionamento e conservacion.

7. As tapas de conexién e mecanismos dos soportes atoparanse féra do alcance dos nenosua Z

teran un mecanismo de peche controlable. Os puntos de luz estaran protexidos por materlai§ &

-

&
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©
o
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irrompibles e os postes seran de materiais inoxidables.

£

8. Na nova colocacion de puntos de luz valorarase a posibilidade de ubicacion de placas

fotovoltaicas para abastecemento do alumeado publico.

9. Ailuminaciéon ambiental de areas con arboredo realizarase de xeito que sexa compatible con

este. En consecuencia os puntos de luz non poderan ter unha altura.superior a 4,5 metros.

10.Nas alifiacions, os puntos de luz alternaran coas arbores ou ben fixaranse nas fachadas dos
edificios. En todo caso, a disposicion dos puntos de luz sera compatible co arboredo das

beirarrtias e prazas publicas.

Art. 7.2.11. Rede de telecomunicacions

1. En zonas de nova urbanizacién as redes do servizo de telecomunicacions deberan ser
subterraneas, asi como os distintos tipos de arquetas, e debera reservarse espazo para 0s
distintos operadores. Os armarios de control que resulten necesarios quedaran integrados na

edificacion ou nos cerramentos de parcela, evitandose a sta mterferenma ambiental.

da Conselleira
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2. As conexions, o desefio da rede e o seu calculo realizaranse conforme 6s criterios das
compafiias concesionarias. Os criterios das compafiias concesionarias deberan en todo caso

estar dentro do marco legal recollido na Lei 9/2014, de 8 de maio, Xeral de Telecomunicacions.

3. As autorizacions ou licenzas necesarias, en calquera tipo de solo, rexeranse polo disposto na
lexislacion vixente, en concreto: Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions, Lei
12/2012, de 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacion do comercio e
determinados servizos e Lei 9/2013, de 19 de decembro, do emprendemento e da

competitividade econdmica de Galicia, ou normativas que as substitian.

Art. 7.2.12. Rede de gas

1. O desefio da rede e das instalacions complementarias, asi como o calculo, condicions dos
materiais, probas, ensaios, condicions de control e mantemento debera realizarse acorde co
establecido no Regulamento de Redes e Acometidas de Combustibles Gasosos (O.M.
18.11.1974 e O.M. 26.10.1983) e das suas Instruccions Complementarias. A rede que se

execute tera as caracteristicas esixibles para o subministro, a través dela, de gas natural.

2. As conducciéns seran soterradas, asi como as instalacidéns complementarias. Os foxos teran
unha base firme, continua e exenta de materiais que poidan danar a conduccion. A suUa

profundidade sera, como minimo, de 0,60 m, medidos desde a rasante do terreo.

3. As unions seran estancas e manteran o nivel de calidade do resto da canalizacion,

cumprindo, en todo caso, as especificaciéons das Normas UNE que correspondan 6 material

utilizado.

4. A separacion da conduccion con outras instalaciéns sera como minimo de 0,20 m en cruces
e 0,40 m en paralelo para a Media Presion A, e de 0, 10 m en cruces e 0,20 m en paralelo para

a Media Presion B e Baixa Presion.

Art. 7.2.13. Proxectos de xardineria

1. O proxecto de xardineria xustificara o sistema de rega elixido, a rede de iluminacion publica
que incorpore, e os elementos do mobiliario urbano, incluindo un estudio dos custos de

mantemento e conservacion.
2. O proxecto de xardin cumpriréa as seguintes condicions:

a) Pendente maxima dos paseos recomendable do 10%.
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b) A iluminacién media dos paseos sera igual ou superior a 7 lux., en servizo, cun factor
de uniformidade maior ou igual de 0,20. A iluminacién media de fondo sera igual ou

superior a 2 lux.
c) Nas zonas forestais deberan preverse hidrantes de 100 mm, na proporciéon dun por
cada 4 hectareas. Deberan situarse en lugares facilmente accesibles e estaran

debidamente sinalizados.

3. Debera preverse dotacion de fontes de beber, xogos infantis, bancos, e eventualmente

servizos hixiénicos se o tamafio do parque é superior a 25 hectareas.

4. As gabias teran unha dimension proporcional ¢ porte do arboredo, e en todo caso, non

inferior 6s 80 centimetros de diametro.

5. O solo dos paseos, camifios e sendeiros resolverase preferentemente con terra areada

X TA ™
- " . - ) - T AUNTA DE GALICIA S
batida en secciéns transversais bombeadas cunha pendente maxima do 2%. As superficies detinne | efinitivamente i jH
. Mbiente o Ord de da Conseflaf
s . , acisn « ! leir
horizontais deberan ser permeables e estar drenadas. enacion do Territorip =
de data
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6. Nos parques urbanos preservarase o nivel de solo das areas que estean arboradas.
K ///\’>

¥ . 5 . 5 N ]

7. O tronco dos planténs das arbores de porte grande teran unha circunferencia de 22-24 i ‘ |

o NS ‘ l:’
Lucia Linareg Yanez f

centimetros, medida a 1 metro de altura desde o arranque das raices; as arbores de porte

mediano teran de 20-22 cm, e os de porte pequeno teran de 18-20 cm.
8. Tdbdolos planténs deberan conservar a guia principal e ter o tronco recto.
9. As arbores de alifiacions plantaranse con titores, proteccidbns mecanicas, proteccién contra

cans e ventos para asegurar o seu enraizamento e protexer o seu crecemento nos primeiros

anos.

10.A plantacion dos parques efectuarase na primeira etapa de urbanizacién do sector.

bro de 2017,
l . i o . ello de Frades.
11.No seu desefio e execucion estarase as prescricions da lexislaciéon de accesibilidade e ~ 7

supresion de barreiras arquitectonicas vixente e regulamento que a desenvolva. {
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TiTULO VIIl. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO
URBANO. ORDENANZAS.

CAPIiTULO 1. CONSIDERACIONS XERAIS

Art. 8.1.1. Definiciéon

Son as condiciéns particulares, que xunto coas xerais da edificacién e dos usos, regulan as
condiciéns as que deben aterse as obras de edificacion, en funcidn da sua localizacion, tanto en

solo urbano como urbanizable, con ordenacién pormenorizada.

Art. 8.1.2. Division en zonas

En base 6s obxectivos do Plan Xeral, o solo urbano e urbanizable con ordenacion
pormenorizada dividiuse en nove zonas, as cales se diferencian polo uso caracteristico e a
tipoloxia de edificacion, fixdndose nos artigos seguintes as condicidns para a sta execucion.

Estas zonas son as seguintes:

: XUNTA DE GALICIA
ZONA 12: Residencial colectiva en edificacion aberta ou maza pechada.  Aprobado definitivamente por Orde da Consellaif:
p f eira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

ZONA 22: Residencial unifamiliar adosada |
dedata () g XAN, 2018
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ZONA 32. Residencial unifamiliar illada ou pareada.

™\ A xefa do servizo de Planificacion
\Urbanistica \/l |

DN
2
S

Q

,

5 g0
3o

SPA YRy
0
00 TERRY

VWIS

&

L -
|-
9
N

/6
$
z
2
2
2
%

N\ .
cia Linares Yanez

—
=4

O

CAPITULO 2. ZONA 12: RESIDENCIAL COLECTIVA EN EDIFICAC
ABERTA OU MAZA PECHADA

Art. 8.2.1. Ambito e caracteristicas.
Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU de cualificacién do solo urbano.
O seu uso caracteristico & o residencial clase B

Os efectos da aplicacién das condiciéns de edificacion na Zona, distinguense dous graos en

funcién da tipoloxia edificatoria.
Grao 1°: Vivenda colectiva en edificacion apegada.

Grao 2°: Vivenda colectiva en edificacion illada.

de 2017,

ello de Frades.
\ 7
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O grao 2° independentemente das condiciéns da parcela sera de aplicacion en parcelas
lindantes con outras destinadas a outras ordenanzas ou equipamentos.

O grao 1° sera de aplicacién no caso de que os dous soares lindantes laterais se atopen
edificados ata o linde da parcela. Cando se atope so un deles edificado no linde sera

obrigatorio o apegue a este, rexendo as condicions da edificacion para o grao 2°.

Tamén sera de aplicacion o grao 1° naqueles solares existentes a entrada en vigor do presente
planeamento que non atinxan o fronte minimo de 14 metros, ou nos casos de parcelacions
legalmente executadas en funcién da parcela minima permita pola anterior normativa, sempre e

cando se presente acordo de medianeira e edificacion simultanea cos solares lindantes.
No resto dos casos sera de aplicacion o grao 2°.

Art. 8.2.2. Aliflaciéns e rasantes en grao 1°.

As fixadas nos planos correspondentes

Art. 8.2.3. Alifiacidons e rasantes en grao 2°.

As fixadas nos planos correspondentes

Prohibese o aproveitamento en subsolo da superficie de parcela comprendida entre a alifiacion
exterior das vias e a alifiacion dos corpos edificados como consecuencia da aplicacion dos

recuamentos dos mesmos.

Art. 8.2.4. Condiciéns de parcelacion

Respectaranse as parcelacion legalmente executadas en base a anterior normativa.
Para novas parcelaciéns establécense os seguintes valores:

Grao 1% Parcela minima neta de 200 m2. Este valor non é vinculante para as parcelas
que se destinen a usos dotacionais e infraestruturais, con edificio de uso

exclusivo.
Fronte minimo de parcela: 6 m.

Grao 2° Parcela minima neta de 300 m2. Este valor non é vinculante para as parcelas
que se destinen a usos dotacionais e infraestruturais, con edificio de uso

exclusivo.
Fronte minimo de parcela: 14 m.
Art. 8.2.5. Condiciéns de edificacién en grao 1°

- Fondo maximo edificable: 14 m.
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- Numero de plantas e altura da edificacion: os fixados nos planos de ordenacién coa seguinte

correspondencia:

- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebres, en todo 0 seu desenvolvemento
- Altura maximo de cumieira: 4 m.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicidns fixadas na presente

normativa.

- A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcién de
xanelas inclinadas nos faldrons de cuberta segundo as condiciéns fixadas na presente

normativa.

- Separacion minima entre bloques: 6,00 m.
- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebres, en todo o seu desenvolvemento
- Altura maximo de cumieira: 4 m.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicions fixadas na presente

normativa.

A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcion de xanelas

inclinadas nos faldréns de cuberta segundo as condiciéns fixadas na presente normativa.

O uso dos espazos de parcela libres de edificacion se regulara polo disposto no artigo

correspondente da presente normativa.
- Condicions de integracion paisaxistica:

- Nas parcelas que lindan con solo rustico evitarase a aparicion de partes sobresaintes

- O uso dos espazos de parcela libres de edificacién se regulara polo disposto No artig%iwM DE GALICIA — 9 de sotos e semisotos sobre a rasante dos terreos, na fachada urbana volcada cara 6
XUNTA DE GALICIA

R Aprobado de.ﬂmtwameme por Orde da Conselleirg Iriesdie rrel.

» de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
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Art. 8.2.6. Condicions de edificaciéon en grao 2°.
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- Numero plantas e altura da edificacion: os fixados nos planos de ordenacion coa seguinte

correspondencia:

B+2 ----m- 10,50 m
- Recuamento maximo & alifiaciéon: 5,00 m.
- Separacion a testeiro: 3,00 m.

- Separacioén a outros lindeiros: 3,00 m.

con parcelas cualificadas como Zona 3?2, Grao 1° (edificacion apegada), ou soares edificados

sobre lindeiro, actuarase do seguinte modo:

Os bloques abertos apegaranse ao lindeiro comun con dito solar, edificado, constituindo un
corpo de edificacion, sobre a alifiacion oficial, de oito metros de lonxitude maxima, respectando
as condiciéns de ocupacion, altura e numero de plantas da Zona, asi como a separacion cos

demais lindeiros, e alifio no resto do fronte de fachada do solar.

86

- Industrial: Categoria A.
%

- Servizo terciario:

- Categoria Hospedaxe. Todos os graos, en edificio exclusivo ou compatible co

residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1°, tipos 1, 2.1 a 2.4, 3, Grao 2°, todos os tipos. Todos eles

en situacion de planta baixa, e mesmo primeira vinculada a planta baixa.
- Categoria Oficinas, en graocs 1, 2 e 3.

- Categoria Salas de reunién. En situacion de planta baixa ou primeira vinculada a

planta baixa

- Categoria Residencia comunitaria, en calquera situacion.
- Garaxe-aparcamento: categorias 22, 32 e 42
- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4, e 5 en situacion en plantas baixas ou altas de edificio
de vivendas. Todas as categorias en edificio de uso exclusivo previa tramitacion do

estudio de detalle correspondente.

- Servizos urbanos: clases 1, 2 e 3.

€
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Qo T

- Fronte minimo: 6 metros para edificaciéns apegadas e 12 para edificacions illadas. Quedan

oo

eximidos do cumprimento do fronte minimo de edificaciéns illadas aquelas parcelas que se
CAPITULO 3. ZONA 22, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA

atopen edificadas nas suas duas colindantes con edificacion illada.

Art. 8.3.1. Ordenanza de residencial unifamiliar apegada. & . Condiditns develume.

- HibIE SrbaTRsteristicas - Edificabilidade: 0,80 m2/m2 sobre parcela neta.

Comprende e é de aplicacion a presente ordenanza naquelas zonas da capital municipal onde S
P P P 9 P P - Altura da edificacion: 6,50 m.
existen edificaciéns apegadas de vivenda unifamiliar e os soares vacantes situados entre estas,

sinalados a tal efecto nos planos de pormenorizacion do solo urbano e urbanizable delimitado. - Numero de plantas: Dlas (B+I).

2.- Tipoloxia - Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebres en todo o seu

desenvolvemento.
Responde a tipoloxia de edificacion illada ou apegada.

6.- Usos compatibles.
O seu uso caracteristico € o residencial, clase 'A', admitindose a clase “B” (colectiva)

exclusivamente no caso de tratarse de vivendas unifamiliares adosadas con portal para cada - Industrial: Categoria A.

unha delas sobre unha Unica parcela en condominio. e —

QCategoria Hospedaxe: Grao 1° e 2°. Ambos en edificio exclusivo ou compatibles co
por Orde da

Amen Consellejr
de Medio Amblemu e \uuenauérv do Territorio llejs dencial.

obrigatorio construir sobre ese linde da parcela.

En caso de existir edificacions illadas nos lindes da parcela sera obrigatorio o recuamento a esede data 09

2018 - Categoria Comercio: Grao 1° tipos 1 e 2.1, Grao 2° tipo 3, todos eles en situacion de

lindeiro. N\ A xefa de senizo ge pranjicacion  PlaNta baixa, illado ou contiguo.
8\ Urbanistica | W
|

En caso de se atopar vacantes as parcelas colindantes poderase optar pola edificacion ap - Categoria Oficinas: Grao 3°, en situacién de planta baixa ou primeira.

sempre e cando exista acordo de medianeira e edificacion simultanea.
- Categoria Salas de reunion, en situacién de planta baixa, edificio illado ou contiguo.
3.- Alifiacions e rasantes:
- Categoria Residencia comunitaria en edificio exento.
- As fixadas nos planos correspondentes. Admitese o recuamento das edificaciéns con

- L o i a a a
respecto a alifiacién sendo neste caso o maximo establecido en seis metros. En todo Garaxe-aparcamento: categorias 1%, 2% e 3

caso a fachada da edificacion se colocara paralela a alifiacion. - Dotacional:

- Fondo maximo: 16 m medidos perpendicularmente a alifiacion oficial ou a lifia de - Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5, en situacion de planta baixa ou en edificio de uso
fachada no caso de atoparse retranqueada. exclusivo.

- Recuamento a lindeiros: 3 m, no caso de non adosar - Servizos urbanos: clases 1, 2 e 3 en edificio de uso exclusivo.

4 - Condiciones de parcelacion 7. Outras condiciéns.

- Parcela minima (neta): 300 m2 para edificacion illada e 150 para edificacion apegada ou a - Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicions fixadas na presente

existente sempre que se demostre a imposibilidade de ampliar a parcela por se atopar as normativa, computando, a efectos de edificabilidade todos os espazos de altura maior ou igual a

colindantes consolidadas pola edificacion. Para vivendas unifamiliares en parcela unica 150 m.

(condominio) esixirase unha superficie minima de 150 m2 por vivenda.
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- A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcion de

xanelas inclinadas nos faldéns de cuberta segundo as condiciéns fixadas na presente

CAPITULO 4. ZONA 32: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA OU
PAREADA.

normativa.

Poderase construir unha planta de soto ou semisoto.

Art. 8.4.1. Ordenanza de residencial unifamiliar illada

- Admitese a construcion dunha edificacion secundaria, mesmo sobre lindeiras, coas seguintes
L DILIXEN F
condicions: ol

1.- Ambito e caracteristicas

- Ocupacion do solo 15% da edificada como construcion principal. o di Comprende as areas do territorio sinaladas baixo o epigrafe de Residencial Unifamiliar lllada

nos planos de pormenorizaciéon do solo urbano e urbanizable delimitado.
- Altura de bordo: 2,80 m.

Responde & tipoloxia de edificacion illada ou pareada.
- Altura total: 3,50 m.

‘ O seu uso caracteristico € o residencial, clase 'A'.
- Usos permitidos, adscritos e complementarios ao uso principal: aIrQacén de ape€iros,

barbacoa, adega, garaxe ou outros que cumpran fins similares. 2.- Alifiacions e rasantes:

- Acabado para estas construcions: Non se permite a utilizacion como vistos de As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

materiais desefiados para ser revestidos. 8 . Condicidns de yolime

- Estas construcions auxiliares computaran no global das condicions de volume fixadas - ) cr m %
- Fronte minimo de parcela: 12 m para edificaciéns illadas e 9 para pareadas.

para a parcela pola ordenanza.

precn: XUNTA GALICIA - Parcela minima (neta): 300 m2.
- Peches: Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio - Ocupaci()n do solo: 60% de parce[a neta.
- Posicion: a alifiacién fixada nos correspondentes planos ou no lindeiro corresponde;nte.
3 o Vid 2N35R o - .
dedata  (} g XAN, 2013 - Edificabilidade: 0,60 m2/m2. de parcela neta.

- Altura maxima: Dous metros sobre o perfil lonxitudinal da calzada. ﬂgjg A xefa do sewico g9y laniicacion 3

£ Jrbanistic” - © - Altura da edificacion: 6,50 m.
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fabrica de bloques de formigén sen revestir. A slia altura maxima sera de 1,20 m sob?é,\,[,ﬂmv‘e&

- Tipo: Admitirase unha porcidn maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose: 7
~~--Numero de plantas: Duas (B+l).

o terreo, admitindose sobre ela un pechamento diafano ou vexetal ata completar a - Pendente de cuberta: 40°, sendo continua e sen quebres en todo o seu
altura maxima permitida. desenvolvemento, segundo condicions particulares da presente normativa.
- Condiciéns de integracion paisaxistica: - Recuamento maximo en relacion a alifiacion: 3,00 m. No caso de que as edificacions

- Nas parcelas que lindan con solo rustico evitarase a aparicion de partes sobresaintes colindantes estean construidas en lila de fachada, se continuara a alifiacion definida

de sotos e semisotos sobre a rasante dos terreos, na fachada urbana volcada cara 6 por elas.
medio rural. - Separacion a lindeiros: 3,00 m.
- Nas parcelas inmediatamente lindantes co rego do Porto, 6 seu paso polo solo urbano 4.- Usos compatibles.

de Pontecarreira debera realizarse un estudo de detalle coa finalidade de ordenar os

volumes resultantes, tendo en conta o rego existente e a integracion paisaxistica deste. - Industrial: Categorias A e B. En categorias B as edificacions seran de volume, tamafio,

En tanto non se redacte este estudo de detalle, neste ambito non se poderan realizar caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes, cunha limitaciéon de

outras obras que as de conservacién e mantemento do uso preexistente. 250 m2 construldos.
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- Servizo Terciario:

- Categoria Hospedaxe: Grao 1° e 2°. Ambos en edificio exclusivo ou compatible co

residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1° tipos 1 e 2.1, Grao 2° tipo 3, en situacion de planta baixa,

illado ou contiguo.
- Categoria Oficinas: Grao 3°, en situacién de planta baixa ou primeira.
- Categoria Salas de reunion, en situaciéon de planta baixa, edificio illado ou contiguo.
- Categoria Residencia comunitaria, en edificio exento
- Garaxe-aparcamento: categorias 12, 2% e 32
- Dotacional:
- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5, en edificio de uso exclusivo.
- Servizos urbanos: clases 1, 2, e 3 en edifico de uso exclusivo.
5. Outras condicions:

- Admitirase a tipoloxia pareada con condiciébns de edificacion simultanea ou apegada a
medianeiras existentes. O apegue sera obrigatorio para edificaciéns a ubicar en parcelas

lindantes con medianeiras existentes.

- Ademais admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condiciéns fixadas na
presente normativa, computando, a efectos de edificabilidade todos os espazos de altura libre

maior ou igual a 1,5 m.

- A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcion de
xanelas inclinadas nos faldéns de cuberta segundo as condicions fixadas na presente

normativa.
- Poderase construir unha planta de soto ou semisoto.

- Admitese a construcion dunha edificacion secundaria, mesmo sobre lindeiros, coas seguintes

condiciéns:

- Ocupacion do solo 15% da edificada como construcion principal e nunca maior das
consideracions recollidas no artigo referente a galpdns e construcions auxiliares da

presente normativa.
- Altura de bordo: 2,80 m.

- Altura total: 3,50 m.

89

- Usos permitidos, adscritos e complementarios ao uso principal: almacén de apeiros,

barbacoa, adega, garaxe ou outros que cumpran fins similares.

- Acabado para estas construcions: Non se permite a utilizacion como vistos de

materiais desefiados para ser revestidos.

- Estas construcions auxiliares computaran no global das condiciéns de volume fixadas

para a parcela pola ordenanza.

- Peches:

- Posicion: a alifiacion fixada nos correspondentes planos
- Altura maxima: Dous metros sobre o perfil lonxitudinal da calzada.

- Tipo: Admitirase unha porcidon maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a
fabrica de bloques de formigdn sen revestir. A sta altura maxima sera de 1,20 m sobre
o terreo, admitindose sobre ela un pechamento diafano ou vexetal ata completar a

altura maxima permitida.

Condicions de integracion paisaxistica:

- A edificacion ubicarase no lugar da parcela no que os movementos de terra sexan

menores para a edificacion pretendida.

- No proxecto en base 6 cal se solicite a oportuna licenza debera realizarse un estudo
de integracion paisaxistica, analizando diferentes soluciéns de implantacion e

escollendo a que tefia un impacto menor e se integre mellor no contorno.

- Empregaranse materiais que tefian relacion coa arquitectura tradicional do contorno.
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TiTULO IX. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO DE
NUCLEO RURAL. ORDENANZAS.

CAPITULO 1. PRELIMINARES

Art. 9.1.1. Definicion e ambito

Correspondense coas delimitacions efectuadas nos plangs C-01 a "Clasificacion Xeral

do Solo e Sistemas Xerais", e nos Planos de Ordenaciéon ucleos Rurais, asi como nas

fichas da Analise do Modelo de Asentamento Territorial.
Art. 9.1.2. Regulacién urbanistica de Nucleo Rural

1. Ten por obxecto definir o que a Lei do Solo denomina Nucleos Rurais e asegurar neles as

condicions de habitabilidade e servizos.
2. O conxunto das condicions urbanisticas aplicables é o resultante de:

a) A delimitacién do seu ambito, con indicacion de condicions e limitaciéns para o uso

dos terreos e das construcions, asi como das caracteristicas estéticas das edificacions

b) As demais determinacions destas Normas, e en xeral, do Plan, que en funcién das

caracteristicas do solo de nucleo rural fosen aplicables.

CAPITULO 2. ORDENANZA DO SOLO DE NUCLEO RURAL. (R
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Art. 9.2.1. Ambito de aplicacion
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Sera de aplicacion nos nucleos rurais do termo, que se delimitan nos planos coﬂe@w&ante\&m LTz

deste Plan, tanto nos ambitos do nucleo rural histérico-tradicional como nos nucleos rurais

comuns.

Art. 9.2.2. Clasificaciéon en grados

En funcién do grao de consolidacion do nucleo rural e da tipoloxia das edificacions presentes

distinguense duas ordenanzas de aplicacion.

?" XUNTA DE GALICIA

| Aptobado definitivamente
de Medio Ambiente e Ordenac ion do Territorio

A xefa do servizo de E)anificacion
Urbanistica |

- Ordenanza de Nucleo Tradicional aplicable as areas de Solo de Nucleo Rural
Histérico-Tradicional

- Ordenanza de Nucleo Comun aplicable as areas de Solo de Nucleo Comun.

Art. 9.2.3. Usos permitidos.

a) Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes, sempre e cando non
supofian variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, volume e
tipoloxia tradicional. En todo caso, axustaranse ao disposto nos seguintes artigos da presente

normativa.

b) Obras de rehabilitacién e ampliacién en planta ou altura das edificacidns existentes que non
impliquen variacién da sla tipoloxia, sempre que se cumpran as condicions establecidas nos
seguintes artigos da presente normativa. As vivendas de tipo tradicional poderanse reformar e
ampliar o necesario para dar cumprimento a normativa de habitabilidade correspondente, sexa
cal fora a sta situacion en relacién aos lindeiras, aos camifios rurais ou @ normativa de volume
de aplicacion. Neste caso sera primordial que as obras conserven o caracter tradicional da

vivenda e os materiais a empregar harmonicen cos existentes.

¢) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas nos seguintes artigos da presente

normativa.

d) Obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion e reconstrucion das edificacions

—tradicionais ou de especial valor arquitectonico existentes no nucleo rural, sempre que non

oor Orde da Conselleira SUpofian variacion das caracteristicas esenciais do edificio nin alteracién do lugar, do seu

volume nin da tipoloxia orixinaria, sen necesidade de cumprir todas as condicions esixidas pola

normativa.

‘O uso caracteristico das edificacions nos nlcleos rurais sera o residencial unifamiliar.

, 'Consideraranse sempre como usos complementarios aqueles que garden relacion directa cos

tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se trate ou que lles dean resposta as
necesidades da poboacion residente neles.

Usos complementarios, segundo o titulo V da presente normativa seran:
- Industrial categorias A e B. As edificacidbns serdn de volume, tamafio, caracteristicas e

acabados similares as edificacions residenciais existentes, cunha limitacion maxima de 250 m2

construidos.
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- Servizo Terciario:

- Categoria Hospedaxe: grao 1° en edificio exclusivo ou compatible co residencial e grao
20

- Categoria Comercio: en planta baixa de edificio residencial, grao 1°, 1, 2.1 e 2.2, e
grao 2°, 3.

- Categoria Oficinas graos 1° e 3° As edificacions seran de volume, tamafio,
caracteristicas e acabados similares as edificacidbns residenciais existentes, cunha
limitacion maxima de 250 m2 construidos.

- Categoria Salas de reunién grao 1°. As edificaciéns seran de volume, tamario,
caracteristicas e acabados similares as edificaciébns residenciais existentes, cunha
limitacion maxima de 250 m2 construidos.

- Categoria Residencia comunitaria. As edificacidons seran de volume, tamario,
caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes, cunha

limitacion maxima de 250 m2 construidos.
- Garaxe-aparcamento: graos 1°, 2°, 3°.

- Agropecuario en nova construciéon: grao 1.a cunha superficie maxima construida de 100 m2,
grao 1°.c, grao 3° cunha superficie maxima construida de 200 m2 e grao 5° cunha superficie

maxima construida de 200 m2 para instalacions fixas e sen limite para desmontables.

As construcions e instalacions situadas en solo de nucleo rural que, estando destinadas a
actividades vinculadas coa explotacién e co apoio & actividade agropecuaria, de primeira
transformacion de produtos agrogandeiros e forestais, asi como os serradoiros de madeira,
existian no momento da entrada en vigor da LOUPMRG, poderan manter a sta actividade ainda
que non estean amparadas nas preceptivas licenzas municipais de edificacién ou actividade,
sen necesidade delas.

Nestas construcions poderan permitirse, logo da obtencion da licenza urbanistica municipal, as
obras de reconstrucion, rehabilitacion, conservacidon e reforma necesarias sempre que
mantefian a actividade de explotacion ou apoio & actividade agropecuaria ou de serradoiro, e
adoptaran as medidas correctoras oportunas para garantir as condicions sanitarias e
ambientais.

As construcions e instalacions situadas en solo de nucleo rural citadas que existian a entrada en

vigor da LOUPMRG, para a sua regularizacion, deberan aboar no concello respectivo o imposto

L)

que o

PXOM

municipal de construcions, instalacioéns e obras.
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Asi mesmo, podera permitirse, logo da obtencidn da licenza urbanistica municipal, a ampliacion

das construcions destinadas a explotacién ou ao apoio a actividade agropecuaria, mesmo en

volume independente, que cumpriran as condicions de edificacion establecidas na LOUPMRG e

no PXOM, excepto no que se refire as condicions de parcela minima edificable, recuamentos,
ocupacion e volume maximos, distancias minimas a vivendas e a asentamentos de poboacién.
No caso das construcions destinadas a serradoiros tamén se permitira a sia ampliacién sempre
gue cumpran as condicions de edificacion establecidas na LOUPMRG e no PXOM, excepto no
que se refire a superficie maxima ocupada pola edificacion sen superar o limite do 60% da
superficie da parcela.

En todo caso, debera manterse o estado natural do terreo, ou con plantacion de arboredo ou
especies vexetais, como minimo, nun terzo da superficie da parcela.

Este mesmo réxime seralles de aplicacioén as construcions amparadas na preceptiva licenza e

destinadas a explotacions agropecuarias que existian antes da entrada en vigor da LOUPMRG.

- Dotacional:
- Categoria Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5. Como uso complementario ao
residencial ou en edificacion de uso exclusivo. Neste caso as edificacions seran de
volume, tamafio, caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais
existentes, cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.
- Categoria Servizos urbanos: clases 1, 2, 3 e 4. As edificacions seran de volume,
tamafo, caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes,

cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.

Art. 9.2.4. Usos prohibidos

1. Fica prohibido o derrube ou demolicibn das construcions existentes, salvo nos seguintes

supostos:
a) O daquelas construcions que non presenten un especial valor arquitectonico.

b) O das edificacions sen valor historico ou etnografico, ou o das que téndoo escaso

estean en ruina técnica.

c) Tédolos engadidos que desvirtlien a tipoloxia, forma e volume de calquera edificacion
primitiva, ou que polos materiais neles empregados supofian un efecto de distorsion para
a harmonia e estética do conxunto edificatorio. Igualmente, tédolos alpendres, almacéns

e edificacions auxiliares que estean nas mesmas condicions.

d) O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

@
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Nos supostos previstos no nimero anterior, solicitarase licenza de demolicion e, a\&éﬂuﬁﬁﬁao

™~ Lucla Lin
6 proxecto técnico, un estudio xustificado e motivado do cumprimento e veracidade das
circunstancias que concorren de acordo co especificado anteriormente.

2. As edificacions caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan de vivenda, auxiliares
ou doutro uso, cuxa tipoloxia resulte impropia coas existentes no asentamento no que se
proxecten, de acordo coa tipoloxia definida no plan xeral de ordenacién urbanistica. Non se
inclien neste concepto os invernadoiros con destino exclusivo a producion agraria, que poderan
instalarse en calquera tipo de nucleo rural sempre que a slia construcion sexa a base de

materiais lixeiros e faciimente desmontables.
3. As naves industriais de calquera tipo.

4. Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién ao medio natural ou que varien a

morfoloxia da paisaxe do lugar.

5. A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no planeamento. Tamén se
prohibe expresamente o derrubo de muros tradicionais dos rueiros e corredoiras, no ambito dos
nlcleos rurais tradicionais e no dos contornos de proteccidén de bens catalogados agas cando
se xustifique interese xeral motivado pola ampliacién ou creacién de infraestruturas de

titularidade estatal, autondmica ou provincial..

6. As novas instalacions destinadas & produciéon agropecuaria agas as pequenas construcions

destinadas a usos gandeiros para autoconsumo.

7. No ambito do Nucleo Histérico-Tradicional: as vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de
caracteristicas similares e colocadas en continuidade en mais de tres unidades; os novos
tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros; aqueles usos que, xa sexa polo tamario das
construcions, pola natureza dos procesos de producién, polas actividades que se van
desenvolver ou por outras condicions, ainda cumprindo cos requisitos da lexislacion
medioambiental, non sexan propios do asentamento rural; a execucion de actuacions integrais
e consecuentes operacions de reparcelamento, ou outras actuacions de parcelamento ou
segregacion do parcelario orixinal, que determinen a desfiguracién da tipoloxia do ntcleo e a

destrucion dos valores que xustificaron a sta clasificacion como tal.

8. A plantacion de especies arboéreas de crecemento répido ou calquera nova plantacion forestal
DIL{ENCIA - Para facer constar que o

que constitian masa arboérea.

: \
de Planificacion fy
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Art. 9.2.5. Condiciéns Xerais

ares Yariez

Cumpriran coas condiciéns xerais da edificacion sinaladas no titulo correspondente, asi como

na lexislaciéon do solo correspondente.

Art. 9.2.6. Condicions da edificacion

1. As novas edificaciéns que se pretendan emprazar nos ntcleos rurais identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural existente.

Todas elas cumpriran as seguintes condicions:

a) A parcela minima edificable non sera inferior a 500 metros cadrados na delimitacion do
nucleo rural histérico-tradicional salvo casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas

inferiores ubicadas entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a parcela minima.

No nucleo rural comun a parcela minima edificable non sera inferior a 800 metros cadrados a

excepcion dos condicionantes resefiados no punto anterior.

Condicions de segregacion: As novas segregacions que se autoricen cumpriran ademais da

parcela minima unha fronte minima de 12 m cos lindeiros o mais rectos e ortogonais posible.

No nucleo comun de Pazo-A Ponte, na parroquia de Galegos e A Igrexa na parroquia de
Papucin, a parcela minima edificable sera a existente, non permitindose ningunha segregacion

sobre o parcelario existente a data de aprobacion do presente PXOM.

A franxa de parcela afectada pola fixaciéon de alifiacions sera de cesion gratuita 6 concello salvo
a existencia de construciéns tradicionais, non computando polo tanto ¢s efectos do cumprimento
das condicions de parcela. En todo caso as alifiacidns consolidadas por peches, edificaciéns ou
construcions tradicionais prevaleceran sobre as grafiadas nos planos de ordenacién dos nucleos
rurais. Todo elo salvo o previsto na lexislacién sectorial ou en proxectos de incidencia
supramunicipal. Os novos peches, construcions e vivendas en nucleo rural tradicional seguiran
as alifiacions consolidadas por peches, edificacions ou construcions tradicionais podendo
recuarse unicamente cando supofian unha mellora na conservaciéon do entorno inmediato e na

integracion da nova construciéon no entorno.
b) Edificabilidade:

Nucleo Rural Histérico-Tradicional : 0,50 m 2/m2, sobre parcela neta, para o conxunto
dos usos
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Aprobado definiti
de Medio Ambier

Nucleo Rural Comun: 0,30 m2/m2, sobre parcela neta, para o conxunto dos usos de data
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Computaran edificabilidade todas as construcions executadas sobre e baixo r
excepcion dos sotos e semisotos que sobresaian un metro como maximo sobre a rase QA
“'ﬁ/l T £ OF o

terreo destinados exclusivamente a garaxe, instalacions da vivenda ou trasteiros de menos de
N
10 m2. <

¢) Ocupacion maxima:

Nucleo Rural Histérico-Tradicional: 50%.

Nucleo Rural Comun: 30%

Fican exentos do cumprimento dos parametros anteriores aqueles casos, dentro da delimitacion
do Solo de Nucleo Rural Histérico-Tradicional, nos que se demostre a imposibilidade fisica diso
por tratarse de parcelas entre medianeiras existentes sen posibilidade de ampliacion ou por se
tratar de soares froito dun derrube previo, sempre e cando na propia parcela sexa posible
erguer construcions aptas para o uso permitido a que se destine.

d) As caracteristicas estéticas e constructivas e os materiais, cores e acabados seran acordes

coa paisaxe rural e coas construciéns tradicionais do asentamento.

En tal sentido esixiranse os seguintes condicionantes tanto no ambito do nucleo rural histérico-

tradicional como no rural comun:

- Volumetria: estara constituida por un volume principal de planta preferentemente
rectangular 6 que se poderan adosar outros en planta baixa. En plantas altas permitese a
construcion de balcons de tipo corredor e galerias, sempre que se xustifique o seu emprego

en base as tipoloxia tradicionais do nucleo no que se inserta a edificacion.

- Paramentos verticais: Utilizarase como acabado preferente o revestimento continuo de
morteiro para tédalas fachadas en cores brancas ou claras. Permitese como segunda
solucion o emprego da pedra, debendo ser, de acordo co entorno, de cachoteria de gran.
Nos casos excepcionais e xustificados pola calidade arquitecténica pddese usar outro tipo
de soluciéon construtiva en pedra, madeira en revestimentos ou outro tipo de materiais que
cumpran a mesma funcion (metal, formigdn, tramas metalicas prefabricadas, etc.) e que en
todo caso harmonicen co entorno, debendo conter o proxecto presentado xustificacion

expresa de tal extremo. En todo caso rexéitanse os acabados brillantes ou reflectantes.
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- Forma e dimension dos ocos: Os ocos seran rectangulares de dimension preferente vertical

A xefa do servizo de Planiicacion  OU:Cadrados. Esta condicion non sera esixible para grandes cristaleiras en galerias tanto en
istica 11 -

P p‘lénta baixa como en planta alta.

- Carpinterias: O material empregado nas carpinterias sera preferentemente a madeira.
Tamén se podera usar o aluminio con acabado lacado en cores distintas do branco.
Prohibese, salvo autorizacion previa do concello o uso de aluminios en acabados metalicos

(anodizados, pulidos, etc.)

- Corpos anexos: as mesmas condicién rexeran para 0S corpos anexos, contiguos ou

separados da vivenda.

e) O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no
nucleo rural. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou
actividade, deberase descompofier en dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de
adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso,
deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual
sobre a paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos. Neste sentido tomaranse
como referencia as superficies maximas construidas para cada uso indicadas na presente

ordenanza.

f) A altura da edificacidén non excedera de planta baixa e piso, nin dun maximo de 7 metros

medidos na forma establecida na presente normativa.

g) A cuberta tera unha pendente igual ou inferior & media das existentes no asentamento, nunca
superior a 40° e estara formada por planos continuos sen quebras nas suas vertentes.
Permitese o aproveitamento baixo cuberta, como prolongacion da vivenda inferior, recibindo a
sua iluminacion e ventilacion polos testeiros e por xanelas inclinadas situadas no plano das
vertentes das cubertas. De acordo coa tipoloxia da zona o material a utilizar no remate da
cubricion sera a tella ceramica. De modo excepcional e xustificado suficientemente poderan
utilizarse outros materiais previa autorizacion do concello. Quedan prohibidas as mansardas ou

bufardas. A altura maxima de cumieira sera de 3,60 m sobre a altura maxima permitida.

h) Para as novas construcions a tipoloxia edificatoria sera illada, excepto casos de edificacion
conxunta, onde poderan apegarse ata un maximo de tres. Nas parcelas lindantes con
edificacions existentes de caracter non tradicional construidas sobre o lindeiro comun sera
obrigatorio o adose. A separacién a lindeiros, caso de producirse non sera nunca inferior a 3

metros. Para as novas construciéns seran obrigatorios, salvo en alifiacions estables ou
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consolidadas, os recuamentos minimos en relacion as vias de acceso fixados nos

)

ordenacion dos nucleos rurais, que en todo caso deberan separarse un minimo de 4

. i <L Lucia Linares Yariez
eixo da via.
i) Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a costa do promotor,
alomenos os servizos de acceso rodado, fornecemento de auga, evacuacion e tratamento das
augas residuais e subministro de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion
simultanea coa edificacion.
k) A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e facilmente desmontables non estara suxeita as condiciéns de edificacion
establecidas neste artigo.
Art. 9.2.7. Planeamento en Nicleo Rural
No medio rural poderanse redactar Plans de Ordenacion do Nucleo Rural coa regulacion e
finalidades fixadas na presente normativa e na lexislacion do solo vixente.
Art. 9.2.8. Nucleos comiins no ambito das estradas de titularidade autonémica
1.- Condicions de parcelacion
1.1.-Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica s6 se permitiran
parcelacions cando todas as parcelas resultantes tefian resolto o seu acceso a través doutros
viais publicos que non sexan de titularidade autonémica.
En consecuencia, non se permitiran parcelacions no caso das parcelas que conten con acceso
a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.
1.2.- Sera requisito, para a realizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccion das
estradas autondmicas, a obtencién previa da autorizacién do o6rgano competente da
administracion titular da estrada, agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, 6s efectos
da lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda realizar aquela.
2.- Condiciéns de posicion
2.1.- Posicién da edificacion
2.1.1.- As edificacions e outras construcidons nas marxes das estradas autondmicas non se
situaran mais proximas a estas que a alifiacion de edificacion sinalada nos planos de
ordenacion.
JOT
la celebrada
de 2017
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Non ise admitiran voos sobre as alifiaciéns de edificacion que dan fronte as estradas
autonomicas.

2.1.2.- Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucioén de todo tipo de edificaciéns e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion
das estradas autondmicas, a obtencion previa da autorizacion do o6rgano competente da
administracion titular da estrada, agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, 6s efectos
da lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretendan realizar

aquelas.
3.- Posicion do peche

3.1.- A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica,

segundo a sua tipoloxia, rexerase polas seguintes condicions:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacion de obra de fabrica,
por circunstancias de aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas,
poderan situarse no borde da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non sobresaia mais de
cincuenta centimetros (50 cm) en ningln punto da rasante do terreo, non poderan
situarse entre a estrada e a lifia mais alonxada dela que resulte de comparar a situacion
da alifiacion oficial exterior coa dunha lifia paralela 6 borde da parcela a unha distancia

de dous metros (2 m) medida horizontal e ortogonalmente dende aquela.

c) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse mais

proximos a estrada que a alifiacion de edificacion.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucion de peches nas zonas de servidume e afeccidon das estradas autonémicas, a
obtencion previa da autorizacion do érgano competente da administracion titular da estrada,
agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, 6s efectos da lexislaciéon sectorial en

materia de estradas, os terreos nos que se pretenda realizar aquela.
4 .- Condicions de acceso

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencion previa

da autorizacion do 6rgano competente da administracion titular da estrada.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso sera requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacién na parcela, agas no
caso de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada

autonémica.
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2.- En todo caso, ademais das condicions fixadas de maneira xenérica para o resto dos nucleos

rurais, rexeran as seguintes:
- Prohibese a utilizacién da chapados de pedra como acabado exterior da edificacions.

- A altura maxima permitida obterase en atencién 6s condicionantes do contorno,
debendo estudarse no proxecto de edificacion a altura media das edicidns existentes,
tanto en metros como en numero de plantas. A formacion de sotos e semisotos tan so
se permitira se resulta ser elemento caracteristico das edificacions tradicionais do

contorno.

- As baixantes e canles non presentaran molduras e seran de chapa metalica (cinc,
cobre etc.) con acabado mate e seccion preferentemente circular. De facerse remates
de chemineas estas harmonizaran cos tipos tradicionais existentes.

- Os aleiros desefiaranse en atencion os tradicionais existentes no contorno, sen que
poidan exceder do plano de fachada elementos estruturais de formigén, nin cornixas,

molduras ou elementos decorativos.

%
(O
setembro de }__7‘0'37‘
Concello de Frades.
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TITULO X. REGULACION DO SOLO URBANIZABLE

CAPITULO 1. PRELIMINARES

Art. 10.1.1. Delimitacién e ambito

As delimitacions do Solo Urbanizable grafitanse nos planos C-01 a C-17 de\'\"
do Solo e Sistemas Xerais", asi como nos planos CZ-01 a CZ-02 “Sectores e areas de solo

urbanizable delimitado”.
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Art. 10.1.2.- Réxime

O réxime do solo urbanizable sera o indicado no artigo 21 da LOUPMRG.

rbanistic. - ii
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especies arbdreas de crecemento rapido ou calquera nova plantacién forestal que constitia

Ademais do indicado nesta, en tanto non se desenvolvan estes solos a tr

correspondentes Plans Parciais ou de Sectorizacion, fica prohibida a nova plant

masa arborea.

Art. 10.1.3. Aproveitamento medio e patrimonializable

O Plan Xeral establece o aproveitamento tipo de cada sector de solo urbanizable en metros
cadrados edificables de uso caracteristico por metro cadrado de solo, incluidos, no seu caso, os

sistemas xerais adscritos 6 mesmo.

O Plan Xeral establece os coeficientes de homoxeneizacion relativa, correspondentes 6s
distintos sectores de solo urbanizable, establecidos en funcion do uso caracteristico, 6 que se lle
asigna o valor da unidade, e os restantes usos cualificados 6s que corresponden valores
superiores ou inferiores, asi como en funcion das distintas condicions de contorno de cada un

dos sectores, (topografia, emprazamento, urbanizacion, etc.)

O aproveitamento patrimonializable que corresponde a cada finca nesta clase de solo é o
resultado de aplicar & sua superficie a porcentaxe legal do aproveitamento tipo da area de

reparto que inclue a todos os sectores de solo urbanizable.

Art. 10.1.4. Criterios de ordenacién para o solo urbanizable

Os Plans Parciais e Plans de Sectorizacion deseflaran a stUa ordenaciébn con amarfio as
determinaciéns contidas nas determinacions particulares para o seu desenvolvemento, e

seguindo os criterios que a continuacién se enumeran:
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- En caso de existir masas arboradas importantes procuraranse respectar na medida do
posible, integrdndoas no sistema de zonas verdes e espazos libres.

- Integrar no sistema de espazos libres os elementos naturais da paisaxe.

- O sistema viario garantira a continuidade de viarios co viario exterior e a integracion
visual dos bordes entre o solo urbanizable e rustico

- Buscar a agrupacion dos equipamentos de caracter local, de modo que se creen focos
de atraccion no tecido urbano. O emprazamento das dotaciéns garantira unha boa
accesibilidade e a sta integracion na estrutura do Plan.

- En areas de vivenda unifamiliar tenderase a concentrar os espazos libres buscando

- En areas residenciais as actividades distintas da vivenda concentraranse

preferentemente en torno ¢ viario principal e 6s distribuidores locais que conecten co

/J\xefa do servizo de Planificacion viario de maior rango e favorecerase a integracion, se os houbese, de usos non

residenciais compatibles coa vivenda.
- Procurarase manter a seccion de rdas cunha distancia entre alifiacidons igual ou maior

a mais alta das edificacions que as conformen.

CAPITULO 2. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO
URBANIZABLE DELIMITADO

Art. 10.2.1. Regulacién dos sectores de solo urbanizable delimitados
No anexo da presente normativa incluese o ficheiro correspondente a cada unha das areas de

reparto de solo urbanizable, con indicacion das suas superficies, edificabilidades,

aproveitamento tipo, e demais condicionantes para o seu desenvolvemento.

Art. 10.2.2. Desenvolvemento do solo urbanizable delimitado

Cada sector de solo urbanizable delimitado desenvolverase mediante un Plan Parcial, que

abranguera a totalidade do ambito do sector constituindo cada sector unha area de reparto.

O Plan Parcial cumprird as obrigas de contido e outras que lles sinale a Lei do Solo e

Regulamentos que a desenvolvan, e as determinacions establecidas polo Plan Xeral.

A normativa do Plan Parcial aterase 6 establecido nestas Normas, podendo detallar completar e

desenvolver as definicions e condicidns xerais recollidas nas mesmas.
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Superficie minima de solo sen impermeabilizar: 35%, podendo incluir nesta porcentaxe tanto as

zonas libres de dominio e uso publico como as privadas.

Integracion paisaxistica: Os plans parciais incorporaran un estudo de impacto e integracion

paisaxistica no que se realice un estudo de impacto e integracion paisaxistica, no que se realice

unha anadlise detallada da visibilidade e a incidencia paisaxistica da actuacién, co fin de
minimizar os impactos que poida producir a través de medidas correctoras e de integracion
paisaxistica. A tal efecto deberan considerarse os seguintes aspectos:

- Establecemento das zonas verdes nos limites dos solos urbanizables industriais.

- Estudo cromatico das naves industriais, ou prevision de pantallas vexetais con especies
autoctonas, arboéreas e arbustivas.

- Preservacion, na medida do posible, das especies autéctonas que se localicen nas parcelas
de actuacion e que non resulten incompatibles coas instalacions previstas, evitandose no
posible especies tipicas de xardin.

- No axardinamento empregaranse especies autoctonas de diferente porte, evitando
plantacions lineais e distribuindo aquelas especies de maior porte naquelas zonas que

tefian unha maior visibilidade.
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